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ey Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTi N UPNANG TIOLOTNTOCG LOVASQ YPOYEiWV EKTEIVETAL OTOV SEUTEPO OPOPO KAl
TIPOCYEPEL TIEPITIOU 216 T.U. XWPOU, KOTGAANAO YIO XPron we ypageia f aibouoeg
ouokePewV. H povada d1aBETel TIOAUTEAN XOPOKTNELOTIKA TIOU SNLOUpPYOoUV EVa
OTIOTEAECUOATIKO KOL EUXOPLOTO EPYOIOLOKO TIEPIBAAAOV. TO YEVVALOOdWPO VYOG
opowng eival 3,00 . Kat epirou 2,60 . 0E OPLOPEVEC TIEPLOXEG, OTIWG Ol
TOUOAETEG. Ta TPUTAA TCAOULG JE EVOWIOTWHEVA OTOPLO EEQ0QAAI{OUV AVETN
PUOMLON TOU PWTOC KAl UPNAN evEPYELOKH aTto600N. Ol AEUKEC ECWTEPIKEG TIOPTEC
CPL Kot ol KOUWPEC YUBALVEG TIOPTEC EVOWUOTWHEVEG OTOUC YUGALVOUG ToiXouC
TOVIZOUV TOV OVTEPVO KOL PWTELVO OXEOLOOMO TOU XWPOU. AlOTiBeVTalL BEOELG
OTABUEUONG TIPOG EVOLKiaon Tpog 50 € To PNVa. ZNoTe TNV EUTELPIO GUTOU Tou
OPLOTOKPOTIKOU XWPOU YPAPEIWV HOVOL 0OG KOL TIPOYPAMMATIOTE £V pOVTEROU

yla TNV eMiokePn 6oc. AVUTIOPOVOUE VIO TO EpWTNHG oac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Hochwertige Ausstattung und moderne Technik im Uberblick:

Diese Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte und hochwertige Ausstattung,
die modernes Arbeiten auf héchstem Niveau ermdglicht.

* Flexible Raumgestaltung dank Trockenbau-Trennwande innerhalb der Einheiten
* Schallschutztrockenbauplatten (Typ Piano) in Arbeitsbereichen fiir optimale
Akustik

* Moderne Glastrennwande fir eine offene und lichtdurchflutete Raumwirkung

* GroBzugige lichte Raumhohe von 3,00 m, in Teilbereichen (z. B. Sanitar) durch
Liftungsanlagen ca. 2,60 m

* CPL-Innentlren in WeiB, elegante Glastiiren in den Glaswanden

* Raffstores an senkrechten Fenstern und Fenstertiren fur effektiven
Sonnenschutz

* Effizientes, bivalentes Heizsystem mit Warmepumpe und Gas-Brennwertgerat fur
nachhaltige Warmeversorgung

* Beheizung Uber Flachenheizungssysteme, individuelle Einzelraumregelung in
jedem Raum, ausgenommen Flure

* Raumliftung in allen innenliegenden Raumen fur ein angenehmes Raumklima

* Zu- und Abluftanlagen in Sanitérbereich und Kiche fur bestmdgliche Luftqualitat
* PV-Anlage auf dem Dach - Strom kann verginstigt bezogen werden

Diese durchdachte Kombination aus hochmodernen technischen Komponenten und
hochwertigen Materialien sorgt flir eine komfortable, energieeffiziente und flexible

Nutzung der Raumlichkeiten.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Gewerbegebiet Landshut West gehort zu den dynamischsten und am starksten
wachsenden Wirtschaftsstandorten der Region. Hier vereinen sich vielfaltige
Gewerbebetriebe, beste Infrastruktur und eine exzellente Verkehrsanbindung, was
den Standort sowohl fur Unternehmen als auch fur Kunden besonders attraktiv

macht.

Die Ludwig-Erhard-StraBe liegt im Stadtteil MUnchnerau und zeichnet sich durch
ihre zentrale Lage und hervorragende Erreichbarkeit aus. In unmittelbarer Nahe
befindet sich der Landshut Park, eines der groBten Einkaufszentren der Region, das
mit seinem breiten Angebot an Einzelhandelsgeschaften und Gastronomie eine
hohe Kundenfrequenz bietet. Namhafte Handelsunternehmen wie Dehner
Gartencenter, POCO Einrichtungsmarkt und Aldi Stid sorgen fir eine optimale
Versorgung des taglichen Bedarfs und tragen zur starken Frequentierung des

Gewerbegebiets bei.

Die Verkehrsanbindung ist ideal:

Offentlicher Nahverkehr - Die Haltestelle ,Miinchnerau Landshut Park” ist nur
wenige Gehminuten entfernt und wird von mehreren Buslinien des Landshuter
Verkehrsverbunds (LAVV) bedient, wodurch eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt und andere Stadtteile gewahrleistet ist.

Autobahnanbindung — Die A92 (Miinchen — Deggendorf) ist in wenigen Minuten
erreichbar, die Ausfahrt Landshut-West fuhrt direkt ins Gewerbegebiet und bietet
eine schnelle Anbindung an Uberregionale Verkehrswege.

StraBennetz — Die nhahegelegene StaatsstraBe 405 ermaoglicht eine schnelle

Erreichbarkeit weiterer wichtiger Knotenpunkte in der Region.

Dank dieser perfekten Infrastruktur und der stetigen Entwicklung des




Gewerbegebiets bietet dieser Standort eine ideale Basis fur Unternehmen aller
Branchen — ob Einzelhandel, Dienstleistung oder Verwaltung. Hier wachst und
gedeiht nicht nur die Wirtschaft, sondern auch die Mdglichkeiten fur langfristigen

Erfolg.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2033.

Endenergiebedarf fiir die Warme betragt 26.90 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 20.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléne etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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