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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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Katoyn

Wohnen/Essen

Balkon

Schlafen

Biro

Ankleide/Kind




Ap1Op6G akiviToL: 25085095 - 84034 Landshut

MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € LG TIPOVOLOKT) TOTIOBECIO 0TO AAVTOXOUT, OKPLBWG TIAVW OTO ELOUAALOKO
KOVAAL TIANUMUP WYV, BPIOKETOL AUTO TO EECIPETIKA EUPUXWPO SLAPEPLOMUD 5
dwuaTiwy. MNpoopepovtag mepinou 124 T.4. XWPOoU dLapiwong, TIPOoPEPEL EVO
KOMWO OTITL YIO OIKOYEVELEG N ATIALTNTIKG EUYGPLO TIOU ETILOUMOUV VO OUVOUGBGOUV
TNV AoTIKA WA KE TN XOAGPWon oTn @uon. XTiopevo to 2014, To KTiplo amnoteAei
MEPOC €VOC KAAOBLATNPNMEVOU OLKIOTIKOU CUYKPOTHOTOC UE GUATN TIou BUpilel
TIAPKO KOl SIOBETEL UPNANC TTOLOTNTOCG KATOOKEUN KAl oUYXPovn TEXVOAOYIO.
Bpioketal oTOoV 40 OPOYO, TO SIOUEPLOPC SIGBETEL IO KBGAOOXESLIOOMEVN KATOYN:
TO KEVTPLKO OTOLXELO ELVAL 0 EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KOL Tpamelapiog
oxedov 30 T.M., HE PWTIOTIKG OPOPNC KOL GeECH TIPOCRAON OTO EVIUTIWOLOKO
MTIOAKOVL UE VOTLOOUTLKO TIPOCAVATOALOMO. Me €KTOON GVW TWV 22 T.J., UE 000VEQ
OTIOPPNTOU KAl YUAALVN 0pO@r, UTTOPEL VO XPpNOLUOTIOINOEl WG 0OAOVL, TpaTelapia
N XWPOC UMAPUTIEKIOU - EVO TIPOYUOTIKO GTIOKOPUPWUG VIO TOUG AATPELC TOU
NALOU KAl 600U EKTIHMOUYV TNV UTIAOPO0. EKTOG amod TNV KUPLO KPEROTOKAUAPO
TiEPIMou 18 T.J4., UTIAPYXOUV U0 TIALOIKA UTIVOSWHATLO KOL VA ETITAEOV Ypaeio i
SWHATLO ETIOKETITWYV - LOAVLIKO YLO YPOPELO OTO OTITL } OlKoyeveLlakn {wn. H
EeXWPLOTH KOUZiva, HE HOVTEPVA EVTOLXIOMEVA VIOUAGTILO KOl £VO TIOPOKEIUEVO
VTOUAQTIL, €ival TIPOORACIUN HECW MGG KOUWPNAG cUpOUEVNC TIOPTOC. To uPnAng
TIOLOTNTOG MIAVLO, HE MTTAVIEPQ, VTOUG WIARG BPOXNG, EVOWHUOTWHUEVO VUTIRPA KAl
TAP&OUPO, CUUTANPWVETAL OTIO EEXWPLOTO WC ETIOKETITWY UE SIKA TOU CUVOEDN
VLo TIAUVTAPLO POUXWV. TO SLAUEPLOUD SLOBETEL EVTUTIWOLOKA XOPOKTNPLOTIKA
OTIWC £VO0OATESLO OEPUAVON, TIOPKE KOL TIAGKAKLIO SOTIESOU, TPMAG TCAOULG,
NAEKTPLKA OTOPLA, OATECG KOL KEVTPIKO CUOTNUG €EQEPLOMOU [E OVAKTNON
BepuOTNTAC. EVa eupUXWPO KEAGPL KAL U0 UTIOYELEG BECELC OTAOUEUONG
(6laBeoueg pe etumAeov 20.000 eupw n KaBepia) ONOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA.
H tomoBeoia A AEL OO POV TNG: O OLBNPOSPOULKOG OTABUOC KAl TO KEVTPO TNG

TIOANG OTEXOUV HOALG Alyd AETITY, EVW EUTIOPIKE KEVTPQ, VNTILOYWYEIO KOl




SpaOTNPLOTNTES avVAPUXNG BpioKovTal o Gueon yeltviaon. AUTO TO SLOUEPLOUS

OUVOUALZEL OOTIKN &veon, UPNANG TIOLOTNTAC XOPOKTNPLOTIKG KoL &POOVO XWPO 0€

MLOL OTTO TLG TTLO TIEPLLATNTEG KOTOLKNUEVEC TIEPLOXEC TOU AGVTOXOUT.




Ap1Op6G akiviToL: 25085095 - 84034 Landshut

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Highlights auf einen Blick:

* GroBzligige Etagenwohnung mit ca. 124 m* Wohnflache

* 5 Zimmer — ideal flr Familien, Paare oder Homeoffice

* Lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit ca. 30 m?

* Riesiger Stid-West-Balkon mit ca. 22,8 m?, Uberdacht und mit Sichtschutz
* Balkon bietet Platz fur Lounge-, Ess- und Grillbereich zugleich

* Helle, separate Kiche mit hochwertiger Einbauktiche und Speisekammer
* Elternschlafzimmer mit ca. 18 m? und viel Stellflache

* Zwei Kinderzimmer sowie zusatzliches Arbeits-/Gastezimmer

* Hochwertiges Bad mit Wanne, Regendusche, Einbaumodbeln & Fenster

* Separates Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

* Stilvolle Schiebetlr zur Kliche, moderne Turen mit 3-fach Glasausschnitt
* Umlaufende Deckenspots im Wohnbereich

* FuBbodenheizung in allen Raumen

* 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollos

* Zentrale WohnraumbelUftung mit Warmertckgewinnung

* Barrierefrei und seniorengerecht, mit Personenaufzug

* Niedriger Energiebedarf: nur 10 kWh/(m?a)

* GroBzlgiger Kellerraum mit ca. 7 m?

* Zwei Tiefgaragenstellplatze (je 20.000 €)

* Top-Lage direkt an der Flutmulde: zentrale Stadt- und Bahnhofsnahe, zugleich

Naherholung vor der Haustur




Ap1Op6G akiviToL: 25085095 - 84034 Landshut

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen Landshuts — unmittelbar
an der renaturierten Flutmulde. Dieses griine Refugium mit Spazierwegen,
Wasserlaufen und Wiesen sorgt flir ein hohes MaB an Lebensqualitat und bietet
zugleich einen der beliebtesten Naherholungsbereiche der Stadt. Hier genieBen Sie
Ruhe und Natur direkt vor der Haustir, ohne auf die Vorzlige urbanen Wohnens

verzichten zu mussen.

Die zentrale Lage Uberzeugt durch kurze Wege: Der Bahnhof Landshut ist in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, wodurch Sie optimal an Miinchen, Regensburg
oder Straubing angebunden sind. Auch die historische Altstadt mit ihren
Restaurants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten erreichen Sie in etwa 15 Minuten zu

FuB oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad.

Fir den taglichen Bedarf befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten wie Netto,
Lidl, dm und Rewe in direkter Umgebung. Familien profitieren zudem von der
fuBlaufigen Nahe zu Kindergarten und Schulen. Ein Backer in der ParallelstraBe

rundet die hervorragende Nahversorgung ab.

Dank der ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
kurze Entfernung zur A92 bietet die Lage ideale Voraussetzungen sowohl fir
Berufspendler als auch flr Stadtliebhaber, die Natur und Urbanitat miteinander

verbinden mochten.

So vereint die Adresse in der LudmillastraBe das Beste aus beiden Welten: ein
modernes, urbanes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt — kombiniert

mit der Ruhe und Erholung der griinen Flutmulde direkt vor der T{ir.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 30.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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