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Neufahrn in Niederbayern

Attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon in
gepflegtem Sechsparteienhaus
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL .

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber Biroleiter

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

I.com/landshut
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Diese grof3zuigige Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit
nur sechs Wohneinheiten aus dem Baujahr 1996. Mit ca. 87 m2 Wohnflache Giberzeugt
sie durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in die einladende Diele, von der aus alle
R&ume zugénglich sind. Der weitlaufige Flurbereich bietet Platz fur eine Garderobe und
ist mit einem dekorativen Spiegel ausgestattet. Direkt angrenzend befindet sich ein
praktischer Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum schafft.

Das helle Wohnzimmer ist mit einem hochwertigen Holzparkettboden ausgestattet und
offnet sich zum sonnigen Westbalkon — ideal fir entspannte Abendstunden. Nebenan
liegt das Kinderzimmer, das durch seine Westausrichtung ebenfalls lichtdurchflutet ist.
Das groRRe Schlafzimmer bietet viel Platz und ist mit Teppichboden versehen.

Die Kiiche ist mit einer gepflegten Einbauktiche ausgestattet, die im Kaufpreis enthalten
ist. Hier findet auch ein Esstisch bequem seinen Platz — ein Ort fiir gesellige Runden mit
Familie oder Freunden.

Zur Wohnung gehort ein geraumiger Kellerabteil, der viel Stauraum fiir Dinge des nicht
alltaglichen Bedarfs bietet. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich im
gemeinschatftlichen Keller. Ein Stellplatz kann fir 8.000 € zusatzlich erworben werden.

Diese Wohnung vereint ein durchdachtes Raumkonzept mit einer attraktiven Lage in
einem ruhigen, gepflegten Sechsparteienhaus. Ob fiir Paare, kleine Familien oder als

Kapitalanlage — hier erwartet Sie ein Zuhause mit Wohlfihlcharakter.

Gerne konnen Sie sich in der 360-Grad-Tour einen ersten Eindruck von der Immobilie
verschaffen:

https://tour.giraffe360.com/19d90872e8dc473c9028d90930bd6a78

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den Mdglichkeiten, die diese
Wohnung bietet und vereinbaren mit uns einen Besichtigungstermin.
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Highlights im Uberblick:

* ca. 87 m2 Wohnflache

* 3,5 Zimmer mit praktischer Aufteilung

* Helles Wohnzimmer mit Parkettboden

* Westbalkon fur gemiitliche Abendstunden
* Einbauktche im Kaufpreis enthalten

* Kinderzimmer mit Laminatboden

* GrolRzugiges Schlafzimmer mit Teppichboden
* Abstellraum innerhalb der Wohnung

* Geraumiger Kellerraum

* Stellplatz optional ftir 8.000 €
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Ideal fur junge Berufstatige mit Sinn fur Balance

Neufahrn in Niederbayern ist der ideale Ort fir junge Berufstatige, die Beruf und Freizeit
in Einklang bringen mdchten. Die charmante Marktgemeinde punktet mit ihrer zentralen
Lage zwischen Landshut, Regensburg und Straubing — perfekt fiir Pendler und Mobile,
die schnell in der Stadt sein wollen, aber das entspannte Leben im Grlinen schatzen. Der
Bahnhof mit direkter Anbindung an regionale Knotenpunkte sowie die Nahe zur B15neu
sorgen fiir unkomplizierte Mobilitat.

Was Neufahrn besonders macht, ist sein aktives, offenes Gemeindeleben: Ob Sport,
Musik, Kultur oder lockere Treffen im Vereinsleben — hier ist schnell Anschluss gefunden.
Die gut ausgebaute soziale und medizinische Infrastruktur, Nahversorgung vor Ort und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten — vom Radeln im Labertal bis zu lokalen Events —
machen das tagliche Leben komfortabel und abwechslungsreich.

Wer nach einem Ort sucht, der berufliche Flexibilitat unterstitzt und gleichzeitig echte
Lebensqualitat bietet, findet in Neufahrn i.?NB eine attraktive Alternative zur Grof3stadt —
mit Raum zum Durchatmen, Entwickeln und Ankommen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2030.

Endenergieverbrauch betragt 185.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -965998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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