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Guter Preis, gute Lage, gute Einteillung!!! Klassische
2-Zimmer-Wohnung in der Bayerwald-siedlung!!!
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis 21 Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

2 Ihre persénliche und exklusive
------- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m‘-
\ b iﬂ % -

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Guter Preis, gute Lage, gute Einteilung!!!
Klassische 2-Zimmer-Wohnung in der Bayerwald-siedlung!!!

Diese pfiffige Wohnung in der Bayerwald-Siedlung von Landshut umfasst rund 60
Quadratmeter Wohnflache und liegt im Hochparterre einer Wohnanlage aus dem Jahr
1965. Die gepflegte Anlage ist Giberschaubar und vermittelt eine solide Nachbarschaft.

Die Wohnung ist praktisch geschnitten und tberzeugt mit einem gepflegten
Gesamteindruck.

Die Wohnung wurde frisch geweil3elt und alle Tlren wurden lackiert und mit
Edelstahldriickern versehen. Ebenso wurden alle Jalousienbander ausgetauscht.

Im Wohnzimmer sowie im Schlafzimmer wurden vor etwa 10 Jahren Laminatbdden in
Bucheoptik versehen. Die Kiiche verfiigt Giber eine funktionale Einbauzeile, einen
gefliesten Boden und ein Fenster. 2014 wurde das ansehnliche Bad mit Fenster saniert.
Es zeigt sich zeitlos schon in weil3en und anthraziten Farbtonen und ist mit Badewanne,
WC und Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner ausgestattet. Der Flur ist
ebenfalls gefliest und verbindet die Raume Ubersichtlich miteinander.

Die Fenster der Wohnung wurden 2003 durch Kunststofffenster ersetzt, die neben
Warmeschutz auch eine spurbare Larmdammung gewahren. Der ins Griine
ausgerichtete Balkon schaut zur StraRenseite und ist daher von den vorbeifahrenden
Autos etwas gepragt. Eine Einzelgarage kann langfristig fir 80 Euro angemietet und
sorgt fur praktische Park- und Abstellméglichkeiten.

Die Lage zeichnet sich durch kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln aus. Insgesamt handelt es sich um eine Wohnung, die in
einem ordentlichen Zustand ist und eine solide Basis bietet — sowohl fur Eigennutzer, die
eine bezahlbare Wohnung in Landshut suchen, als auch fir Kapitalanleger, die eine
bestandige Wertanlage mit verninftigem Preis-Leistungs-Verhéltnis im Blick haben.

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und tiberzeugen Sie sich personlich
von den Vorzugen dieser attraktiven Immobilie.
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Die praktische Wohnung befindet sich in der Bayerwaldsiedlung, einer der gefragten
Wohnlagen in Landshut.

Die zentrale und sehr verkehrsgiinstige Lage macht das Umfeld besonders attraktiv —
sowohl fur Singles als auch Paare.

Die Nachbarschatt ist alt eingesessen, schon durchgemischt und zeichnet sich durch ein
freundliches und nachbarschaftliches Miteinander aus.

Sportvereine, Fitnessstudios und Freizeitmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
erreichbar, ebenso wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und eine arztliche Versorgung.

Die Anbindung an die Autobahn, die Nahe zum Hauptbahnhof (nur ein Kilometer) sowie
das nahegelegene Industriegebiet sorgen flr kurze Wege — ideal fir Berufspendler und
all jene, die Nahe zur Stadt mit angenehmen Wohnen verbinden méchten.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca.120 Meter entfernt.

Die Bayerwaldsiedlung vereint Wohnkomfort, gute Infrastruktur und ein angenehmes
Wohnklima — ein Standort mit hoher Lebensqualitat.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 141.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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