Moosburg a. d. Isar

EAKUOTIKN ETIEVOUTIKN EUKOLPLO — SLOUEPLOMO 2
OWMOTIWV ME MTTOAKOVL OE€ KEVTPLKN TOTIOBECLO
oto Moosburg

Ap1Buéc akiviTov: 25085066

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -
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TIM'H ATOPAZ: 250.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 73,36 m2 ¢ AQMATIA: 2
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Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV
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AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




ApLOpo6G akiviTou: 25085066 - 85368 Moosburg a. d. Isar

Mg Lo HOTLO

25085066 250.000 EUR

ca. 73,36 m? MNaTwua

3 Kauferprovision

2 betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

L 2022

1973 2T1ePEOD
ca. 73 m?
MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAa@pU @uotkd 116.00 kWh/m?a
oEPLO
11.10.2028

D
Agplo

1973
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To akivnto

Vv ()

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie. Az iNSTITOT
Vereinen Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS:
DIGITALE

T.: 0871 -96 5998 0 VORRETER

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Katoyn

Schlafen

Wohnen/Essen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO £VOLKIOOMEVO SIOUEPLOUS 2 SWUOTIWV OTOV 30 OPOYPO ULOG
KOAOSLOTNPNHEVNC TIOAUKOTOLKIGG TIPOCPEPEL OTOUC ETEVOUTEG IO EAKUCTIKN
€UKOLpia yLO ETEVOUCN O€ ETIMESO €LGOO0U I} CUPTIANPWHOTIKN EMEVOUCT OF UL
KOBLEPWHEVN OLKLOTIKN TtiepLoxH. Me Tepinou 73 T.u. Xwpou dlapiwong, To
OLOUEPLONO SLOBETEL AELTOUPYLKH SLOPPUBLILON KOl EVO EUPUXWPO MITOAKOVL PE
VOTLO TIPOCOVOTOALOMO TiepiTtou 10 T.|L., TIOU TIOPEXEL APOOVO NALOKO WG KOl
EUXGPLOTN GTHOOPALPA - LOGVIKO YIG HOKPOXPOVIC HioBwaon Kal EEGC@OAIZEL KOAO
(PUOLKO PWC O OAG TG SWHATIO. TO SLOUEPIOUS BPIOKETOL O HEYGAO BOBOUO OTNV
OPXLKN TOU KOTAOTOON: Ta daTEda gival amno PVC Kol To UAVLO, TO OTI0I0 SLOBETEL
(PUOLKO WC KOl oUVOEON IE TIAUVTHPLO POUXWYV, OEV EXEL OKOWUN EKOUYXPOVIOTEL.
Evw uttdpyeL KATIOLO AVOBOAAOPEVN CUVTHPNON, AUTO SiveL OTOUG ETEVOUTEG TNV
EUKOLPIO VO BEATIWOOUYV TNV G&i0l TOU SIOPEPIOUATOC KOL VO BEATIWOOUYV TIG
MOKPOTIPOOECUES ATIOSOCELC EVOIKIOONG HECW OTOXEUMEVWYV BEATIWOEWV. TO
OLOMEPLONT TIEPIAOUBAVEL EVA LOLWTLIKO UTIOYELO KAL LG ETUTAEOV ATIOONKN OTOV
NULWPOPO, TIOPEXOVTAC TIPAKTIKO ATIOONKEUTIKO XWPO. TO TPEXOV UNVLGio EL00SNUG
Qo evoikla eival 640 eupw. H povada £XEL EVOIKLOOTEL O VAV OELOTILOTO
EVOLKLOOTH VLG TIEPITIOU TPIO XPOVIA - Lo 0TaBEPA MiIoBwon Pe SUVOTOTNTO
MEAAOVTIKWYV TIPOCOPUOYWYV €VOLKiou. MLa €18IKN EKTINON YLO EVO
TIPOYPOUUCTICHEVO €PYO (LY., OTNV TIPOCOYN N OE KOLVOXPNOTEG EYKOTAOTAOELR)
€XEL NON AVaKOLWVWOEL Kal Ba TIPETEL VO AN@Bel uTtOYn 0TOUG UTIOAOYLOOUG OOC.
2€ AVIGAAQYUCO, UTTOPEITE VO TIEPLPEVETE LG AvVTioTOLXN au&non oTnVv o&ia Tou
OKLVNTOU. @0 XOPOUUE VO GOC TIOPEXOUME TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEG I VO
KOVOVIOOUWE MO TIPOOWTILKH CUUPBOUAEUTIKA oUVESPIQ. AVUTIOUOVOUE VO OOG

OKOUOOUNE!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lage — urban, angebunden, lebenswert

Die Wohnung befindet sich in zentrumsnaher Lage von Moosburg an der Isar, einer
lebendigen Kleinstadt mit hoher Lebensqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur.
Nur etwa zwei Gehminuten vom Bahnhof entfernt, genieBen Sie hier die Vorteile
urbaner Mobilitadt — ob fur den taglichen Arbeitsweg, spontane Ausfliige oder den
Anschluss an die Metropolregion Munchen. Die geplante Verlangerung der S-Bahn-

Linie bis Moosburg wird die Standortqualitat kiinftig nochmals deutlich aufwerten.

Die charmante Innenstadt mit Cafés, Restaurants, Fachgeschaften und
Wochenmarkt ist in weniger als finf Minuten zu FuB erreichbar. Sdmtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken

und Schulen befinden sich in direkter Umgebung.

Auch Freizeit und Sport kommen nicht zu kurz: In der Nahe finden sich moderne
Sportanlagen, Rad- und Spazierwege sowie attraktive Naherholungsbereiche an
der Isar und Amper. Familien, Berufspendler und Naturliebhaber profitieren

gleichermaBen von der gelungenen Mischung aus Urbanitat und Natur.

Moosburg bietet die seltene Kombination aus historischem Stadtkern, guter
Nahversorgung und hervorragender Anbindung - ein idealer Wohnstandort mit
Perspektive, nur rund 25 Minuten vom Minchner Flughafen und 35 Minuten vom

Mulnchner Stadtrand entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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