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Altdorf

Sonnige Doppelhaushéalfte mit Gartenidyllein
begehrter Lage von Altdorf bel Landshut

Ap1Buéc akivhTov: 26085015

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON ?O_LL

TIM'H ATOPAZ: 565.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 124,4 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTASZH FH:: 384 m?2
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26085015 565.000 EUR
ca. 124,4 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3% (inkl. Mwst.) des
................ beurkundeten
4 Kaufpreises
3 07?
ca. 90 m?
1
1994 27?2?72, WC
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PPV P077?777

Yeads VERBRAUCH
12.11.2028

118.84 kWh/m2a
?77? D
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Tankraum
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Diese char mante Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1994 tiber zeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, eine angenehme Wohnatmosphér e und ein sonniges, familienfreundliches
Grundstuck. Auf ca. 125 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Zuhause, das sowohl
Funktionalitat als auch Wohlfuhlcharakter vereint.

Herzstiick desHausesist der helle, offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang in den Garten. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und eine freundliche
Wohnstimmung. Die angrenzende K liche lasst sich bei Bedarf elegant abtrennen und bietet
mit einer praktischen Speis zusatzlichen Stauraum. Der schon eingewachsene Garten liegt in
zweiter Reihe zwischen den Hausern und Uber zeugt durch seine luftige, geschitzte Lage —
ideal fUr entspannte Stunden im Freien.

Im Ober geschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfigung, erganzt durch
ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche. Ein zusatzliches Highlight ist das
ausbaufahige Dachgeschoss, das weiteres Potenzial fiir ein grof3ziigiges Studio mit ca. 40 m2
bietet — perfekt als Homeoffice, Gaste- oder Jugendbereich.

DasHausist voll unterkellert und bietet neben klassischen Nutzflachen auch einen grof3en
Hobbyraum mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Beheizt wird die Immobilie Uber eine
Olheizung. Die Ausstattung umfasst tiberwiegend pflegeleichte Fliesen im Erdgeschoss sowie
Laminatbdden im Obergeschoss. Holzfenster mit Verglasung unter streichen den soliden
Charakter des Hauses.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Einzelgar age sowie einen zusatzlichen
Stellplatz. Die Doppelhaushélfteist der zeit vermietet. Eine rundum stimmige lmmabilie mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in angenehmer Wohnlage.




Ap1Op6G akiviToL: 26085015 - 84032 Altdorf

DieHighlightsder Immobilie:

* Ca. 125 m2 Wohnflache mit durchdachter Raumaufteilung

* 384 m2 Grundstiick in sonniger, luftiger zweiter Reihe

» Ausbaur eserve im Dachgeschoss mit ca. 40 m2 zusétzlicher Flache
* Heller, offener Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang

» Abtrennbare Kiche mit praktischer Speis

* Drei Schlafziimmer plus optionales viertes Zimmer im Dachstudio
» Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche sowie Gaste-WC

 Voll unterkellert mit grofRziigigem Hobbyraum

* Einzelgarage und zusétzlicher Stellplatz

* Ruhige, gewachsene Wohnlage mit guter Infrastruktur und Anbindung
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Die Immoabilie befindet sich in einer gewachsenen und aul3er st beliebten Wohnsiedlung in
Altdorf bei Landshut. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienh@usern, viel Grun und einer angenehmen, nachbar schaftlichen Atmosphare.
Trotz der zentralen Lage genief3en Sie hier eine bemerkenswerte Ruhe—ideal fur alle, die
entspannt wohnen und gleichzeitig kurze Wege schéatzen.

Altdorf Uberzeugt durch eine hervorragende I nfrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie Kindergérten und Schulen sind schnell
erreichbar. Auch dasvielfaltige Angebot an Freizeit- und Sportmoglichkeiten, insbesondere
durch den ¢értlichen Sportverein, sorgt flr eine hohe L ebensqualitat und ein aktives
Gemeindeleben.

Die Nahe zur Natur mit zahlreichen Spazier- und Radwegen bietet einen perfekten
Ausgleich zum Alltag und macht die L age besonder s attraktiv. Gleichzeitig profitieren Sie
von der ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Die Landshuter Innenstadt ist in wenigen
Minuten erreichbar, ebenso bestehen gute Verbindungen Richtung M tinchen Uiber die B299
sowie die nahegelegene Autobahn A92. Damit verbindet dieser Standort auf ideale Weise
ruhiges Wohnen im Grtinen mit urbaner Erreichbarkeit.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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