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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H ArOPAZ: 1.195.000 EUR -+ EMI®ANEIA: ca. 368,66 m2 ¢ AQMATIA: 11 « EKTAZH FHz: 1.408 m?
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist |hre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHA N EVTUTIWOLOKN, EEQLPETIKG EUPUXWPN MOVOKOTOLKIO E EEXWPLOTO
OLOUEPLIOUCT TIPOCPEPEL IO TIOKIAIO XPAOEWYV — €(TE WC TTOAUYEVECK KOTOWKIQ, €ite
yla cuvouaopd SlaBiwong Kot epyooiog, eite aMAWG yLa yevvalddwpen dloBiwon pe
APOOVO XWPO VLG ATOWMIKO oXedLOOMO. Me Tiepinou 368 T.. Xwpou dlapiwong oe
OlKOTIE60 1.408 T.[., GUTO TO OKiVNTO 6€V G VEL TITTOTA AVEKTIANPWTO. XTICUEVO TO
1978 e oTIBapEC PEOOOOUG KOTOOKEUNG, TO OTITL UTIORANBNKE o€ UPNANG
TIOLOTNTOC OVOKAIVION KAL EKOUYXPOVIOUO To 2013. H KOAOOXESIOOUEVN
OPXITEKTOVIKA, UE SUVATOTNTO £WC KOL TPLWV EEXWPLOTWYV HOVAdWYV dlapiwong,
TapeXEL Heylotn euei&ia. OL yevvalodwpol xwpol Slapiwong, T WTEVS SWHUATLO
KO N TEAELWHPEVN COPITA SNULOUPYOUYV HLO EUXAPLOTN OTUOo@aLpa dlaBiwong e
ouyxpoveg aveoelg. O KaAaioBntog cuvOUAOOG UAIKQWY UPNANG TIOLOTNTAG,
MOVTEPVWYV EEAPTNUATWY KOL KO OoU ToTtiou eival olaitepa agloonueiwtol. O
OMOPPC SIAHOPPWHEVOC BPOXOKNTIOC TIPOCSISEL OTO OKIVNTO UG GTIOKAELOTIKA
TveAld. ApKETEG BEPAVTEC OOC TIPOOKAAOUV VA XOAAPWOETE, EVW TO JOVIEPVO
UTIOOTEYO CIUTOKLVNTWYV HE TIOPOKELEVO KNTIO TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO
0t1&Opeuong. AUt TO OTITL CUVOUGZEL TNV TIOAUTEAN SloBiwon e TNV TPOCEYHEVN
AELTOUPYLKOTNTA, TIPOCPEPOVTOC IO OTIAVLIO EUKALPIA VIO O00UG avaldnTouyV £val
EUPUXWPO, AIVETO OTITL HE EUEALKTEG XPNOELC. AQPNAOTE TOV EQUTO GOC VO OYEUTEL
OTIO TO TIOAUGPLOUO GELOBEATA GUTOU TOU OKLVIATOU KOTA TN SIGPKELD JULOIG

eTtiokeYnc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Highlights auf einen Blick:

* GroBzligige Wohnflache - ca. 368 m? mit flexibler Raumaufteilung

* Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — Mehrgenerationenwohnen, Arbeiten &
Wohnen oder Vermietung

* Hochwertig saniert & modernisiert — aufwandige Renovierung 2013

* Ausgebautes Dachgeschoss - zusatzlicher Wohnraum mit Komfort

* Lichtdurchflutete Raume - helle, offene Gestaltung flir ein angenehmes
Wohngefinhl

* Attraktive AuBenbereiche - liebevoll angelegter Steingarten & mehrere Terrassen
* Modernes Carport mit Gartenraum — ausreichend Stellplatze flr Fahrzeuge

* Energieeffiziente Ausstattung — Pelletheizung, FuBbodenheizung & Klimagerate
* |dyllische Lage mit guter Anbindung — schnell in Landshut, Minchen & am
Flughafen

* Lebendige Dorfgemeinschaft — familienfreundliche Infrastruktur & vielseitiges

Vereinsleben
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Buch am Erlbach ist ein idyllischer Ort mit einer auBergewdhnlichen Lebensqualitat.
Hier trifft Iandliche Ruhe auf eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur — eine
perfekte Kombination fir alle, die naturnah wohnen moéchten, ohne auf Komfort und
Erreichbarkeit zu verzichten. Die Nahe zu Landshut, die schnelle Anbindung an die
Autobahn A92 und die kurze Fahrzeit zum Flughafen Minchen machen diesen
Standort besonders attraktiv fir Pendler und Vielreisende. Auch die Minchner

Innenstadt ist in weniger als einer Stunde erreichbar.

Die Dorfgemeinschaft in Buch am Erlbach ist gepragt von Zusammenhalt und einem
aktiven Miteinander. Zahlreiche Vereine aus den Bereichen Sport, Kultur und
Freizeit bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und férdern das
soziale Leben im Ort. Ob FuBball, Tennis, Skiclub oder Theatergruppe - hier findet

jeder schnell Anschluss und kann sich in das lebendige Gemeindeleben einbringen.

Besonders fur Familien ist dieser Ort ideal: Kindergarten, eine Grundschule sowie
weiterfihrende Schulen in Landshut und Moosburg sind gut erreichbar. Spielplatze,
Sportanlagen und zahlreiche Freizeitangebote sorgen dafir, dass sich Kinder hier
rundum wohlfiihlen. Dank der hervorragenden Infrastruktur sind auch

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Restaurants bequem erreichbar.

Buch am Erlbach verbindet das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Natur des
Landlebens mit der Nahe zu wirtschaftlich starken Stadten und einer erstklassigen
Anbindung. Wer hier wohnt, genieBt ein entspanntes, aber dennoch komfortables

Leben in einer Umgebung, die keine Wiinsche offenlasst.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 156.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 25085020 - 84172 Buch am Erlbach

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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