Tiefenbach/Zweikirchen

ML €E0XIKIN KOTOLKIO TTOU Ba KAVEL TG OVELPO
OOC TIPOYUOTIKOTNTO — OTO
Tiefenbach/Zweikirchen kovt& oto Landshut

Ap1Buéc akiviTov: 24085068

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 795.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 231 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 632 m2
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-f

www.von-poll.com
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— X

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
DIGITALE

g
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mo €€0XIKN KATOIKIO TIOU KAVEL TG OVELPG OAG TIPAYUOTIKOTNTO — OTO
Tiefenbach/Zweikirchen kovtd oto Landshut. KaAwg npdote o€ autrn T
YONTEUTLKH KOL OVASLIKN €E0XIKN KATOLKIA, TIOU TIPOCYPEPEL TA KOAUTEPO KAl TWV
6U0 KOOMWYV: TNV €YYUTNTO PE TNV TIOAN Tou Landshut kal TNV npepia evog
€LOUAALOKOU, aypoTIKOU TEPLBAAAOVTOG. DWALGCUEVO OTNV OLKOYEVELOKH YELTOVLA
Tiefenbach Zweikirchen, umnopeite va amMOAQUOETE LG GPOVLKH wN
TIEPLTPLYUPLOPEVN OTIO TN PUCH, OAAG 0€ KOVTLVH ATIO0TAON OTO TG KOGONUEPLVEG
oveoelg. AUTO TO eUPUXWPO OKivNTo Tpoo@epel 231 T.U. XWpPou dlaBiwong oe
TECOEPLG OPOPOUG, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO VLG TO TIPOOWTIKG GOC OVELPT KOL
16€eC. Eva ETUTTAEOV OLOUEPLOPT S5 T.|L. TIPOOPEPEL EUEALELD, EITE VIO ETILOKETITEG,
HEAN TNG OLKOYEVELAG €ITE WG EVOLKLAZOMEVN HOVADA. O OLOPPO SLOHOPPWHEVOG
KATIOC OTO OLKOTIESO TWV 632 T.U. OOC TIPOOKAAEL VO XOApwoeTE. AUO
VEVVALOOWPEC BEPAVTEC TIPOCPEPOUV APOOVO XWPO VIO XCGAAPEC WPEC OE
€EWTEPLKOUC XWPOUC, EVW U0 UTIEPUPWHEVT KPEBATLO TIPOKOAOUV TOV TIPAGLVO
oVvTixelpa oag. Eva utooteyo KATou, o de&apevn vepou kntou 3000 Aitpwv Kail
0 YPOQPLKOG, TTOAUETITESOG OXESLACHOG KOBLOTOUV QUTOV TOV KNTIO LA TIPOYHOTLK
o6oon. XTiopévo to 2000, autd TO OTITL EVIUTIWOLALZEL E TOV CUVOUCOHO
TIOPOSOCLIOKWY KOl LOVIEPVWY OTOLXEIWV. ZUALVO SATESQ, MOPUAPLVES
AETITOUEPELEG KOL AVTIKEG TIOPTEC CUUTTANPWVOUV LG JOVTEPVA EVTIOLXICHEVN
KouZiva, Lot EUAOCOUTION KOL LGl TIAGKOOTPWTN KOUZiva TIOU TIPOCYEPOUYV EOTH
OTHOOQALPa. Tpio KOPPE OXESLOOUEVO UMAVLIA, EVOOSOTIESIO BEPUAVON OTO
MTIAVLO KOL £VOG PEYYITNG OTNV GVOKALVIOUEVN COPITO OAOKANPWVOUV TNV
TIOAUTEAN eumelpia SloBiwong. To SUMTAO YKOPGL KOl OL TEOOEPLC EEWTEPIKEG BECELC
OTAOUEUONCG TIPOCPEPOUV APOOVO XWPO VIO TO OXAMATA 0CG. H eyyutnTa Ue TO
Kumhausen kait 1o Tiefenbach Tiopexel ApLOTEG UTIOOOUEG, ETUTPETIOVTIAC OOC VA
PTACETE YPHYOPO 0 OAEC TIG ATIGPAITNTEG AVEODELG. AUTO TO KOAOSLOTNPNMEVO KOL

(PPOVTIOUEVO HE QYATIN OKIVNTO 0OG TIEPLHEVEL VO TO OVOKOAUYETE. ZNOTE TNV




TEAELD LOOPPOTIQ OOTIKNG AVEONC KOL AYPOTIKNG NPEMIOG - TO VEO OQC OTITL OTO

Tiefenbach/Zweikirchen kovté& oto Landshut.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das idyllische Landhaus befindet sich in Tiefenbach Zweikirchen, einem
charmanten Ortsteil nahe Landshut. Diese Lage vereint die Vorztige des landlichen
Lebens mit der Nahe zur Stadt, was sie besonders attraktiv fir Familien und
Naturliebhaber macht. Die Umgebung besticht durch ihre ruhige und grine

Landschaft, die zu Spaziergangen und Erholung im Freien einladt.

Trotz der Iandlichen Idylle sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
bequem erreichbar. Die nahegelegenen Orte Kumhausen und Tiefenbach bieten
eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Supermérkten, Arzten, Apotheken, Schulen
und Kindergarten. So kdnnen Sie das entspannte Landleben genieBen, ohne auf

stadtische Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.

Die Stadt Landshut, nur wenige Kilometer entfernt, bietet eine Fulle an kulturellen
Angeboten, Einkaufsmaoglichkeiten und ein reges Stadtleben. Zudem profitieren Sie
von einer guten Verkehrsanbindung: Die B299 und die Autobahn A92 sind in kurzer
Zeit erreichbar und ermoglichen schnelle Verbindungen nach Minchen und

Regensburg.

Die familienfreundliche Nachbarschaft in Tiefenbach Zweikirchen zeichnet sich
durch ein starkes Gemeinschaftsgefiihl aus, ideal fur Kinder und ein harmonisches
Miteinander. Diese Lage bietet Ihnen das Beste aus beiden Welten — eine ruhige,

naturnahe Wohnumgebung mit schneller Anbindung an das stadtische Leben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 124.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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