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Mg Lo HOTLO

24085015-1
10
1979

8 X EEwTtepIKOC
XWPOG oTGOuEUONC,
10000 EUR
(MwAnon), 12 x
YToyeio TIOPKLVYK,
15000 EUR
(MwAnon)

1.110.000 EUR
Xwpocg ypageiou

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 350 m?
2005

2TEPED

ca. 350 m?
ca. 350 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

02.12.2028
116.00 kWh/m?3a

1979
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.‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

Gerne informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie. iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: o DEUTSCHLANDS
DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

VORREITER

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

www.von —poll. com/landshut
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Katoyn

Material
Besprechnung

Empfang

Terrasse
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EUEAIKTN EUMOPLKA HOVASA OE KEVTPLKA ToTIoBETia 0TO AGVTOoXOoUT. KoAwg opicaTte
OTn VEQ OO ETIXELPNMOTIKA ToTIo0EeTia! AUTA N EUTOPLKN LOVASO TIPOCPEPEL
TANBWPC BUVATOTATWY 0€ £VA eUPUXWPO 350 T.|L. OTO LOOYELO EVOC KTIpiou
KOTOLKLWYV KATA PINKog TNG Regensburger StraBe oto Advtoyout. H tomoBecia dev
€lval HOVO KEVTPLKH, GAAG TIPOCPEPEL KOL UTIOOOECG TIPWTNG KATNYOPIAC VIO TOUG
€PYOLOPEVOUC KOl TOUG TIEAATEG. EiTe €ioTe YIOTPOC, APXITEKTOVOC, OLKOVOMIKOC i
OO@POALOTIKOG GUMBOUAOC, IKNYOPOC, BEPATIEUTNG N HEAOC OMOSIKOU LOTpEioU -
OUTA N MOVASa Ba KOAUPEL eElCOU KOAG TIG AVAYKEG 0aC. MpooPEPEL ETIIONG UL
OUVOPTIOIOTLKY ETIEVOUTIKN EUKALPLO VIO ETUXELPNMATIEG. OL EYKOTAOTACELG
TEPINOUPBGVOUV TIOAAG Ypapeia UE BEPAVTEC KOL onueia TipOcRaong, aibouoeg
OUOKEWPEWYV KOL VOV EUPUXWPO XWPO UTtodoxNG. H povada eptAoppavel emtiong 8
eEWTEPIKEG BEOEIC OTAOUEUONG KOL 12 uTtdyEeleg BE0ELG OTABUEUONC VIO TOUC
€PYOZOMEVOUC KOl TOUG TIEAATEG 0OC. AUO UTIOVELD SWHATLO TIAPEXOUV ETUTTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO, EVW £VAC KATIOC TiEPiou 150 T.[. TIPOOPEPEL UG OTON
NPEMUIOG Kol XOAGPWOoNG. AUTH N EUTIOPLKH HLOVASQ cUVOUGZEL OAQ 00O XPELBLEDTE
YLO LG ETUTUXNMEVN ETIXELPNON - O EEALPETIKI TOTIOOECIN, EUEAIKTEG ETUAOYEG
XPNong, G@Oovo XWPOo OTABEUCNC KL EUXAPLOTOUC EEWTEPLKOUC Xwpouc. Kavte

OUTO TO VEO OOC ETIOYYEAUOTIKO oTtiT!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Helle und groBzlgige Raume

* Vielzahl von Blroraumen

* Teilweise FuBbodenheizung

* Empfangs- und Besprechungsraume
* 8 AuBenstellplatze

* 12 Tiefgaragenstellplatze

* Zwei Kellerraume

* Terrasse und Garten

* Klasse Infrastruktur

* Stadtbus vorm Buro

* Vielseitige Nutzung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der
auBeren Regensburger StraBe in Landshut. Die Lage ist auBerst zentral und bietet
eine erstklassige Infrastruktur flr Mitarbeiter und Kunden. In unmittelbarer Nahe
finden sich zahlreiche Annehmlichkeiten sowie eine Vielzahl von Geschaften und
Dienstleistern. Die gute Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln macht diese Lage besonders attraktiv fir

Geschaftstreibende verschiedenster Branchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871-965998 0

E-Mail: landshut@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

