VP ‘VON POLL

Ergolding

Perfektes Wohnen fur Senioren und
Junggebliebene!!! Ausgezeichnete 2-Zimmer-ETW
Im Griunen!!!
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24085021 399.000 EUR
ca. 65 m2 9?7?77
P00 ?? ?7? Kauferprovision
2?7777 betragt 2,975 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
ca. 0 m?
1
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2279227227 BEDARF
22292272
LUFTWP 15.40 kWh/m2a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

Www oll.com/landshut

www.von-
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_ W Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Vorplatz

Garderobe

Wohnen/Essen
Schlafen
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Perfektes Wohnen fur Senioren und Junggebliebene!!l Ausgezeichnete 2-Zimmer-ETW
im Grinen!!! Eingebettet in eine naturnahe Umgebung liefert diese 2-Zimmer-ETW im 1.
Stock eines neuwertigen und modernen Mehrfamilienhauses auf ca. 65 gm Wohnflache
ein traumhaftes Zuhause. Treten Sie ein in den offenen Wohn-Ess-Bereich, der mit der
ansprechenden und offenen Kiiche den perfekten Rahmen fir behagliches Wohnen
bietet. Das gerdumige Schlafzimmer mit Schiebetir grenzt direkt an den hellen
Wohnbereich. Das moderne Duschbad und der praktische Hauswirtschaftsraum
vervollstandigen das Bild von Ordnung und Funktionalitéat. Geniel3en Sie vom Siuidbalkon
aus einen herrlichen Blick ins Griine. Ein nutzliches Kellerabteil sowie ein
Tiefgaragenstellplatz komplettieren dieses attraktive Angebot. In dieser hochwertigen
Wohnanlage erwartet Sie nicht nur eine tolle Wohnung, sondern auch ein
Gemeinschaftsraum, der den Bewohnern als Treffpunkt flir gemeinsame Aktivitaten dient.
Die Uberdachte Terrasse im Garten schafft eine herzliche Atmosphére fiir gemeinsame
Momente. Besucher finden auf dem Areal problemlos einen Parkplatz. Diese attraktive
Wohneinheit mit barrierefreier Ausstattung ist geradezu gemacht fur Personen ab 50
Jahren, um eine harmonische und seniorengerechte Gemeinschatft zu erleben. Die
moderne Heizung Uber Warmepumpe und Gasbrennwertherme versprechen eine
effiziente Beheizung. Das Baujahr 2019 garantiert modernste Standards, zudem
vermittelt die hochwertige Ausstattung mit Fuf3bodenheizung ein behagliches
Wohngeflhl. Bitte beachten Sie, dass die Wohnung derzeit an eine éltere Dame
vermietet ist, die natirlich gerne dort wohnen bleiben méchte, sich allerdings bewul3t ist,
bei einer Eigenbedarfskiindigung auszuziehen zu missen. Vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich personlich von den
Vorzugen dieses einzigartigen Angebots.
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Dieser 2-Zimmer-Eigentumswohnung tUberzeugt durch lhre ruhige und landliche Lage in
Ergolding-Piflas mit bester Anbindung in die Landshuter Innenstadt. In der naheren
Umgebung befinden sich ein Einkaufszentrum, verschiedene Markte und weitere
Geschafte sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Eine Stadtbushaltestelle gibt
es in nur 200m Entfernung. Die hochwertige Wohnanlage liegt direkt an der Flutmulde
und bietet eine angenehme und ruhige Wohnlage mit vielseitigen Mdglichkeiten zur
Erholung und Freizeitgestaltung. Von hier aus ist die Bundesautobahn A 92 problemlos
und in wenigen Fahrminuten zu erreichen.




P00 0000007070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.9.2029. Endenergiebedarf
flr die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fir den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




