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Landshut

Hier stimmt einiges! Entziickendes Reihenendhaus
In der Bayerwaldsiedlung, Landshut

FUR SIE IN DEN BESTEN
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis 1 + Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m‘-

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut




Wohnzimmer

Essplatz

Arbeitsplatz
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Wintergarten

Kinderzimmer

Kinderzimmer

Elternzimmer
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Keller

Anschlusskeller
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Entziickendes Reihenendhaus in der Bayerwaldsiedlung, Landshut Willkommen in
diesem entziickenden Reihenendhaus, das sich in der begehrten Bayerwaldsiedlung von
Landshut befindet. Hier geniel3en Sie eine zentrale Lage und dennoch eine ruhige
Wohnatmosphéare. Das charmante Haus wurde im Jahr 1973 erbaut und bietet auf einem
Grundstick von 330 m2 eine groRzligige Wohnflache von ca. 120 m2. Der voll
unterkellerte Raum schafft zuséatzlichen Stauraum fur lhre Bedurfnisse. Die moderne
Einbaukiche macht das Kochen zu einem Vergniuigen und ladt zu kulinarischen
Abenteuern ein. Das Flachdach verleiht dem Haus einen zeitgemafRen Charme, wahrend
der farbenfrohe Garten mit seinen blihenden Pflanzen und gemiutlichen Ecken zum
Verweilen im Freien einladt. Im Jahr 2022 wurde eine neue Gasbrennwerttherme
installiert, um den Wohnkomfort zu steigern und gleichzeitig Energie zu sparen. Das
Haus bietet drei Schlafzimmer, wobei eines mit einem praktischen Einbauschrank
ausgestattet ist, der viel Stauraum bietet. Das Haus wurde kontinuierlich gepflegt und in
Stand gehalten, wobei regelmafig Investitionen getatigt wurden, um den Wohnkomfort
und den Wert der Immobilie zu steigern. Diese fortlaufenden MalRnahmen haben dazu
beigetragen, dass das Haus in einem guten Zustand ist. Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine
Einzelgarage sowie ein Stellplatz zur Verfiigung, was Ihnen bequeme Parkmdglichkeiten
bietet. Die Bayerwaldsiedlung zeichnet sich durch ihre familiare Atmosphéare aus und
bietet zahlreiche Annehmlichkeiten in der N&he, darunter Sportvereine und
Fitnessstudios flur aktive Freizeitmdglichkeiten. Die Nahe zum Autobahnanschluss und
zum Industriegebiet erleichtert das Reisen und Pendeln. Dieses Reihenendhaus bietet
Ihnen alles, was Sie sich fiir ein komfortables und entspanntes Familienleben wiinschen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von Ihrem
neuen Zuhause in Landshut verzaubern!
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Das Reihenendhaus befindet sich in der Bayerwaldsiedlung, einer beliebten
Wohngegend in Landshut. Die Lage ist zentral und dennoch ruhig, ideal fiir Familien. Die
Umgebung ist gepragt von einer freundlichen Nachbarschaft und bietet eine entspannte
Wohnatmosphare. In der Nahe finden sich Sportvereine, Fithessstudios sowie eine gute
Anbindung an die Autobahn und das nahegelegene Industriegebiet.
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen sind ebenfalls bequem erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.2.2033.
Endenergieverbrauch betragt 147.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




