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Ankommen! Zeitlos schone Doppelhaushalfte in
Landshut Hofberg
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
¢ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk Ihre personliche und exklusive
Gae.oke
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Ankommen! Zeitlos schéne Doppelhaushalfte in Landshut Hofberg Diese individuell
geplante Doppelhaushalfte auf dem Hofberg in Landshut bietet zeitlos schone
Architektur, verteilt auf ca. 142 m2 Wohnflache und einem grof3ztigigen 473 m?
Grundstlck. Das Ensemble von drei Doppelhdusern, entworfen von Architekten,
verspricht ein Leben ohne Kompromisse. Der moderne Grundriss Uiberzeugt mit Offenheit
und Riuckzugsmoglichkeiten zugleich. Vom Gartengeschoss mit grol3ziigigem Schlaf-
oder Arbeitszimmer bis zum Dachstudio mit Weitblick bietet dieses Haus Raum fir
vielfaltige Bedurfnisse. Das Wohnzimmer besticht durch einen original finnischen Tulikivi-
Specksteinofen, der im Winter fir wohlige Warme sorgt. Eine Klafs-Sauna im
Untergeschoss ladt zur Entspannung ein. Die offene Wohnkiiche wird zum Treffpunkt der
Familie und 6ffnet sich zur offenen Holztreppe und zum Wohnzimmer. Das Leben auf
dem Hanggrundstick bietet eine abgeschiedene Oase fernab vom Durchgangsverkehr.
Mit mehreren Terrassen und Balkonen auf verschiedenen Ebenen haben Sie immer die
Wahl zwischen Sonne und Schatten. Der professionell angelegte Staudengarten bliiht
vom Frihjahr bis in den Herbst und schafft eine naturnahe Atmosphare. Fir Familien mit
Kindern bietet das Grundstiick Platz zum Spielen und Erkunden. Der Weg zur Schule zu
FuR3 mit Kindern aus der Nachbarschaft ermdglicht ein unabhangiges und aktives
Familienleben. Fur berufstatige Paare mit Home-Office bieten sich Optionen fiir ein oder
zwei Arbeitszimmer, die Riickzug und Konzentration ermdglichen. Modernisierungen wie
regelmafiige Wartungen, Fassadenanstriche und Erneuerungen von Holzfenstern wurden
professionell durchgefihrt, um die Werterhaltung des Hauses zu gewahrleisten.
Geniel3en Sie das Leben in dieser zeitlos schonen Doppelhaushélfte auf dem Hofberg in
Landshut, wo Moderne, Komfort und Natur harmonisch miteinander verschmelzen.




il d i dddd

Die Vorzuge dieser Immobilie sind vielféltig:

1. Exklusive Lage: Auf dem malerischen Hofberg in Landshut gelegen, bietet die
Doppelhaushalfte eine idyllische Umgebung mit Panoramablick und absoluter Ruhe.

2. Grol3zugiges Grundstuck: Mit 473 m? Grundstiicksflache bietet das Anwesen
ausreichend Platz fur Entspannung, Spiel und Gartenarbeit.

3. Durchdachter Grundriss: Der moderne Grundriss Uber vier Ebenen bietet Offenheit und
Ruckzugsmoglichkeiten zugleich, darunter gro3ziigige Schlaf- und Arbeitszimmer sowie
ein gemutliches Dachstudio mit Weitblick.

4. Hochwertige Ausstattung: Die Einbauktiche, der finnische Tulikivi-Specksteinofen im
Wohnzimmer und die Klafs-Sauna im Untergeschoss sind nur einige der hochwertigen
Ausstattungsmerkmale, die den Komfort dieses Hauses unterstreichen.

5. Privatsphare und Natur: Das abgeschiedene Grundstiick abseits der Stral3e bietet
absolute Privatsphéare und ermdglicht ein Leben im Einklang mit der Natur. Der
professionell angelegte Staudengarten bliht vom Frihjahr bis in den Herbst und ladt zum
Verweilen ein.

6. Familienfreundlich: Fur Familien mit Kindern bietet das Grundstlck ausreichend Platz
zum Spielen und Erkunden. Die Nahe zur Schule und die Mdglichkeit, zu Ful3 dorthin zu
gelangen, machen das Leben hier besonders angenehm.

7. Moderne Infrastruktur: Die N&he zum Stadtzentrum von Landshut sowie zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten gewahrleistet eine komfortable
Lebensfuihrung. Gleichzeitig ermdglicht die Anbindung an die Autobahn eine schnelle
Erreichbarkeit umliegender Stadte.

Mit all diesen Vorzigen bietet diese Doppelhaushalfte ein einzigartiges Wohngefuhl fur
anspruchsvolle Familien, Paare und Berufstéatige, die Ruhe, Natur und Komfort
gleichermal3en schatzen.
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Diese herzliche Doppelhaushélfte thront auf dem malerischen Hofberg in Landshut,
eingebettet in eine idyllische Umgebung fernab vom Stadttrubel. Die Lage bietet nicht nur
absolute Ruhe und Privatsphare, sondern auch einen atemberaubenden Panoramablick
Uber die umliegende Landschaft. Mit einem Grundstick abseits der Stral3e ist dieses
Zuhause ein Rickzugsort fiir Familien, Paare und Berufstatige gleichermalRen. Von den
verschiedenen Terrassen und Balkonen aus konnen Sie das ganze Jahr Uber die
Schonheit der Natur geniel3en, sei es bei einem gemdutlichen Frihstiick in der
morgendlichen Sonne oder einem entspannten Abendessen inmitten des griinen
Blatterdachs. Die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Winsche offen. In wenigen
Minuten erreichen Sie sowohl das Stadtzentrum von Landshut als auch verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Die Nahe zur Autobahn ermdglicht
zudem eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte wie Miinchen und Regensburg.
Fur aktive Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Wander- und Radwege in der
unmittelbaren Umgebung an, wahrend kulturelle Highlights und gastronomische
Angebote in Landshut fiir Abwechslung sorgen. Willkommen in lhrem eigenen Stiickchen
Paradies auf dem Hofberg in Landshut.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 103.69 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




