Landshut

Solides Investment! Werthaltiges Mehrfamilienhaus
In begehrter Lage am Landshuter Englbergweg
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

/as ist Ihre Immobilie w
entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und e»
erhalten Sie nach
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Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber Biroleiter

Gern informieren wir Sie personlich tGiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -9659980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com/landshut
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Herzlich willkommen zu einer herausragenden Investmentmadglichkeit am begehrten
Landshuter Englbergweg. Diese Immobilie stellt eine aul3erst solide Kapitalanlage dar,
die Werthaltigkeit und attraktive Rendite verspricht. Das Haus erstreckt sich Uber drei
Etagen auf einem groRziigigen 833 m2 groRen Grundstick und bietet insgesamt 260 m?2
Wohnflache, aufgeteilt in drei separate Wohneinheiten. Mit seinem Baujahr 1967
prasentiert sich das Anwesen in einem sehr gepflegten Zustand, stets gut
instandgehalten und voll unterkellert. Der charmante Garten, der das Haus umgibt,
verleiht dem Anwesen eine angenehme Atmosphare. Es befindet sich am Stadtrand und
grenzt an ein Naturschutzgebiet, was die Lebensqualitéat und Attraktivitat dieser Lage
zusatzlich unterstreicht. Die Ausstattung umfasst eine neue Gasheizung aus dem Jahr
2023 sowie 2-fach verglaste Kunststofffenster. Die Mieterstruktur ist Aul3erst angenehm,
was langfristige Stabilitat und Zuverlassigkeit in Bezug auf die Mieteinnahmen
gewabhrleistet. Derzeit belauft sich die jahrliche Kaltmiete auf etwa 22.000 Euro. Die
Aufteilung der Wohneinheiten gestaltet sich wie folgt: - Erdgeschoss: 4 Zimmer mit
Terrasse (ca. 100 m?) - Obergeschoss: 4 Zimmer mit Balkon (ca. 100 m2) -
Dachgeschoss: 2 Zimmer (ca. 60 m?) Zwei Garagen und zwei Stellplatze runden das
Angebot ab. Eine Besichtigung dieses einladenden Anwesens wird dringend empfohlen,
um die Vorzlge dieser Immobilie vollstandig zu erfassen. Hier erwartet Sie nicht nur eine
nachhaltige Investition, sondern auch ein Ort, an dem Menschen gerne leben.
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Die Immobilie befindet sich in begehrter Lage am Landshuter Englbergweg, am
Stadtrand und angrenzend an ein Naturschutzgebiet. Diese bevorzugte Umgebung
verleiht dem Anwesen eine idyllische Atmosphéare und macht es zu einem attraktiven
Wohnort. Die Nahe zur Natur erméglicht Erholung und bietet zugleich eine ruhige
Umgebung. Die Lage am Stadtrand gewahrleistet eine gute Anbindung an stadtische
Einrichtungen und Infrastruktur, wahrend gleichzeitig die Vorziige des naturnahen
Umfelds genossen werden kdnnen. Die Wohngegend ist gepragt von einem angenehmen
Mix aus Ruhe und urbanem Leben. Insgesamt prasentiert sich die Lage als harmonische
Symbiose aus Naturnéhe und stadtischer Anbindung, was das Interesse potenzieller
Bewohner und Investoren gleichermal3en anspricht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.9.2029. Endenergiebedarf
betragt 247.60 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




