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Lage, Licht und Leben! Ruhigesund attraktives
Grundstick in gewachsener Wohnsiedlung am
Hofberg!

Ap1Buéc akiviTov: 23085078

TIM'H AFOPAS: 475.000 EUR + EKTAZH FHz: 481 m2
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23085078 475.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

& Eckdaten zu Ihrer Immobilie
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—n
as ist lhre Immobilie w
kelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
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Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Lage, Licht und Leben!!!
Ruhiges und attraktives Grundsttick in gewachsener Wohnsiedlung am Hofberg!!!

In beliebter Lage am Landshuter Hofberg prasentiert sich dieses gut geschnittene
Baugrundstiick als schéne Gelegenheit fir Bauherren und Familien.

Dierechteckige Baullicke Uiberzeugt durch ihre gut nutzbare Grundstiicksform sowie die
gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen, gewachsenem Umfeld und kurzen Wegen in
die Landshuter Altstadt. Erganzt wird dies durch ein hervorragendes Preis-L eistungs-
Verhéltnisin einer der gefragtesten Wohnlagen L andshuts.

Vorrangig angeboten wer den zwei Baugrundstiicke mit jeweils circa 480 m2 Flache zur
Bebauung mit einem Einfamilienhaus. Die Er schlief3ung erfolgt Gber eineim 6stlichen
Grundsticksbereich gelegene Zufahrt, deren Ausgestaltung der erste Erwerber flr sich
beziehungsweise gemeinsam mit dem spéateren Kaufer des zweiten Grundstiicks festlegen
kann. Dadurch ergibt sich eine flexible und individuelle Planungssituation fir beide
Bauplatze. Ebenso kdnnte man eine Planung mit Freunden oder Familienmitgliedern als
gemeinsames Proj ekt vornehmen.

Erst in einem weiteren Schritt bestiinde alternativ die M 6glichkeit, das gesamte Grundstiick
mit rund 960 m2 als gr of3ziigiges Gesamtar eal zu erwerben. Damit er 6ffnet sich dieideale
Grundlage fur ein reprasentatives Einfamilienhaus oder eine moder ne Villenbebauung in
einer der gefragtesten Wohnlagen Landshuts.

Mit dem Erwerb diesesruhigen Grundstiicks entscheiden Sie sich fir Sonne und herrliche
Natur im unmittelbaren Umfeld, eine gehobene und angenehme Nachbar schaft mit kurzen
Wegen zu allen Zielen im Stadtgebiet.

Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich personlich von
den Vorzlgen dieser erstklassigen Gelegenheit.
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Das seltene Grundstiick befindet sich in ruhiger und beliebter Lage am Hofberg.

Die beeindruckende Burg Trausnitz mit dem idyllischen Hofgarten oder die historische
Landshuter Altstadt kénnen Sie mit einem gemditlichen Spazier gang besuchen und geniefden.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Landshuter Hofgarten, der Sie mit altem
Baumbestand, Blumenanlagen und Krautergarten, mehreren Tiergehegen und einem
Ententeich sowie einem abwechslungsr eichen Spielplatz begeistern wird.

Genielden Sie diese wunder schon angelegte " Griine Oase” mit ihren ca. 33 ha Grof3e mitten
in Landshut und tanken Sie Ruhe und Energie. Auch Ihr Hund ist hier willkommen und
darf sich austoben.

L andshut als nieder bayerische Bezirkshauptstadt erlebt seit Jahren dank ihrer hohen
Wohn- und L ebensqualitat sowie der attraktiven Lage zur Landeshauptstadt M iinchen ein
hohes Wachstum. In den letzten Jahren ist die Einwohner zahl auf der zeit mehr als 75.000
gestiegen.

Urban, modern und behaglich kénnen Sie die tolle Atmosphar e eines angenehmen und
gewachsenen Viertels genief3en.

Auch die sehr gute MVVV-Anbindung in Landshut mit der nahe gelegenen Bushaltestelle
spricht fur sich.

Der Hauptbahnhof mit optimaler Zug- und Busanbindung ist in wenigen Minuten ebenfalls
gut erreichbar.

Alle Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs wie Super mérkte, Backer, M etzger und
L ebensmittelladen sowie Arzte, Apotheken, Banken und Handwerker sind vorhanden und
schnell anzufahren.

Familien finden fur ihre Kinder in Landshut samtliche Schulformen, viele
Ausbildungsbetriebe und die Fachhochschule mit mehreren Fachber eichen vor.

Mit zahlreichen Bildungseinrichtungen, Sportanlagen, Spielpléatzen und Freizeitanlagen
wurden fUr die Burger hervorragende Bedingungen geschaffen.

Des Weiteren laden viele schone Radwege und die weitlaufigen I sarauen zu ausfihrlichen
Spazier gangen und Radtouren ein.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

www.von-poll.com
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