Landshut

Ich bau hier ein Schloss! Attraktives Grundstuck in
Landshuter Héhenlage
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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FUR SIE IN DEN BESTEN EN VON POLL .
AR o ° -

Patryk Kelm Christian Kartmann
Biroleiter Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

I.com/landshut
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Herzlich willkommen an lhrem zukinftigen Lieblingsplatz! Auf diesem einzigartigen und
erschlossenem Grundstlck in ruhiger und idyllischer Hohenlage von Landshut kénnen
Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim mit maximal zwei Wohneinheiten erflllen. Das
Grundstuck liegt in einer ruhigen und beschaulichen Nachbarschatft, die wahrlich von der
Sonne gekusst wird. Eine grof3zugige Flache von Uber 900 m2 steht lhnen fiir die
Verwirklichung lhres Traumes zur Verfligung. Sie kdnnen lhr Wohnhaus von Grund auf
neu errichten. Dieses Grundstiick bietet Ihnen mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,7 eine grof3zligige Bebauung und gentigend Platz fiir Ihre Bedurfnisse und Winsche.
Der bestehende Bebauungsplan ist bereits alter, jedoch gibt es in der Nachbarschaft
bereits einige Befreiungen, die zu lhrem Vorteil genutzt werden kénnen. In dieser Lage
haben Sie gentigend Raum, um lhre Traume zu verwirklichen und lhre Familie und
Freunde zu empfangen. Besichtigen Sie noch heute lhr zukinftiges Grundstiick und
vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
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Das attraktive Grundstlck befindet sich in ruhiger und beliebter Lage am Hofberg. Die
Infrastruktur und Verkehrsanbindung ist sehr gut und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in angenehmer Entfernung erreichbar. Auch Kindergarten, Kinderkrippe und
samtliche Bildungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die
medizinische Versorgung mit Krankenh&ausern, Kliniken und Arztpraxen ist hervorragend.
Generell bietet Landshut mit seiner wunderschdnen Altstadt und den vielen
Spazierwegen entlang der Isar sowie den zahlreichen Kultur- und Sportvereinen perfekte
Moglichkeiten fir eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Der Anschluss an die
Autobahn A92 Richtung Minchen oder Deggendorf ist nur ca. 5 km entfernt. Auch die
Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




