Landshut

Investieren Sie in eine der Top-Lagen von
Landshut! Charmante Wohnlage mit vier Einheiten
am Hofberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
Eckdaten za [hrer immobilie
/as ist Ihre Immobilie \
ckelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
rkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

onliche und exklusiv
erhalten Sie nach

1-poll.com

www.von-
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FUR SIE IN DEN BESTEN EN VON POLL .
AR o ° -

Patryk Kelm Christian Kartmann
Biroleiter Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

I.com/landshut
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Herzlich willkommen in einer charmanten Wohnanlage am Landshuter Hofberg! Was auf
den ersten Blick wie ein Einfamilienhaus mit Garage aussieht, beherbergt neben dem
Haus drei gro3ziigige, individuell gestaltete Wohnungen. Vom urspriinglichen Baujahr
des Einfamilienhauses um 1940 ist kaum noch etwas zu erkennen, denn das Haus wurde
2008/2019 umfassend saniert. Trotz mehr Komfort und Anpassung an moderne
Wohnverhéltnisse hat das Objekt nichts von seinem Charme verloren. Die tolle Lage in
Kombination mit einer Gberdurchschnittlichen Ausstattung, u.a. mit Pool und grof3er
Dachterrasse, ist im Mietbereich selten zu finden und sichert somit eine langfristige
Vermietbarkeit, eignet sich aber auch wunderbar zum Selbstbezug. Die Terrasse sowie
das ausgebaute Dachstudio mit Schlafbereich und Bad entstanden durch den Anbau von
drei Wohnungen und einem Vierfach-Stellplatz an das bestehende Wohnhaus im Jahr
2019/2020. In diesem Neubau entstanden die drei groR3ziigigen und sehr individuell
gestalteten Wohnungen. Durch die Hanglage wurde der Neubau sehr geschickt und fast
autark auf dem Grundstiick platziert und stort weder die Privatsphére des Wohnhauses
noch die der Wohnungen untereinander nicht. Eine grofR3e 4-Zimmer-Wohnung mit grof3er
Dachterrasse wirkt wie ein Haus im Haus" und bietet auch einer Familie mit 2 Kindern
ausreichend Platz. Die charmante Maisonettewohnung mit 3 Zimmern und zwei
Terrassen ist ideal fur ein Paar, das von zu Hause aus leben und arbeiten méchte. Die
dritte Wohnung mit separatem Zugang von auf3en hat einen offenen Grundriss mit 2
Zimmern und kdnnte auch gewerblich genutzt werden, z.B. als Bliro. Aber auch eine
Vermietung auf Zeit (wie derzeit, voll mébliert) stellt ein interessantes Vermietungsmodell
dar. Eine Investition in diese Wohnanlage ist absolut Gberzeugend und bietet lhnen das
Beste in Bezug auf Lage, Komfort und Zukunft. Wir freuen uns auf lhren Besuch.
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Die Highlights auf einen Blick:

* Kernsanierung Bestand 2019

* Neubau mit drei exklusiven Wohnungen 2020
* Modernste Heizsysteme (Hybrid und Warmepumpen)
* Hochwertige Ausstattung

* Holz-Alu-Fenster

* Eichenparkett/-dielen

* Moderne Einbauktichen in allen Wohnungen
* Bader vom Feinsten

* Duplex-Stellplatze

* Schoner Garten mit mehreren Terrassen

* Beste Nachbarschaft

* Am Park gelegen

* Grun und eingewachsen

* Ein Paradies fur Familien

Aufteilung der Wohnungen

* Einfamilienhaus - 212 m2

* Wohnung 1 - 80 m?

* Wohnung 2 - 115 m?

* Wohnung 3 - 181 m?

Insgesamt kann eine Kaltmiete von derzeit ca. € 95.000,00 p.a. erzielt werden.
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Ihre Wohnanlage befindet sich in einer der schénsten und privilegiertesten Lagen, die
Landshut zu bieten hat. Der Hofberg erfreut sich schon immer und immer mehr groRRer
Beliebtheit. Die Nahe zur Burg Trausnitz mit ihrem idyllischen Hofgarten und die
fuBlaufige Erreichbarkeit zur historischen Landshuter Altstadt sind einfach unschlagbar.
Gerade fir Familien bietet der Hofberg mit Kitas, Kindergarten und eigener Grundschule
eine tolle Umgebung. Weiterfihrende Schulen sind mit Bus, Bike und teilweise auch zu
FuR gut erreichbar. Zuséatzlich ist die medizinische Versorgung mit Krankenhausern,
Kliniken und Praxen hervorragend. Das Kinderkrankenhaus St. Marien und auch die
Lakumed-Klinik Landshut Achdorf sind nur wenige Minuten entfernt. Am Hofberg ist auch
eine gute Nahversorgung gesichert. So gibt es in fu3laufiger Entfernung u.a. Backer,
Metzger, Tankstelle, verschiedene Restaurants, ein Café, eine Bankfiliale und eine
Apotheke. Zu den nachstgelegenen Supermarkten sind es nur wenige Fahrminuten. Die
Uberregionale Verkehrsanbindung ist durch die drei nahegelegenen Bundesstral3en B11,
B15 und B299 sowie die Autobahn A92 sehr gut. Nach Miinchen gelangt man in weniger
als einer Stunde Fahrzeit, zum Flughafen Minchen sind es lediglich 30 Minuten. Die
Freizeitmoglichkeiten sind vielfaltig. Der beliebte Hofgarten der Burg Trausnitz mit
Spielplatz und Tiergehegen ist nur wenige Gehminuten entfernt. Mit dem Fahrrad ist man
schnell an der Isar und auch das higelige Umland ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen
oder Fahrradtouren ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 73.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die

Energieeffizienzklasse ist B.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




