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Schneverdingen

Helle Eigentumswohnung mit Balkon in ruhiger
Wohnlage
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget 3 ' [ 2]

. @ | - MR
berechnen und die passende R L ]
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Diese gepflegte Eigentumswohnung im 1. Ober geschoss eines 4-Familienhausesin
Schnever dingen Uber zeugt durch eine gelungene K ombination aus grof3ziigigen Raumen,
einer durchdachten Grundrissgestaltung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon bildet das Her zstlick der
Wohnung und schafft eine angenehme Wohnatmosphére. Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer, eine separ ate K liche sowie ein Tageslichtbad erganzen das Raumangebot und
bieten ideale Voraussetzungen fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet ihren neuen
Eigentimern gleichzeitig die M 6glichkeit, individuelle Wohnwiinsche und moder ne
Gestaltungsideen zu verwirklichen. Das ca. 1964 errichtete M ehrfamilienhausist Teil einer
gepflegten Wohnungseigentiimer gemeinschaft mit insgesamt 10 Wohneinheiten sowie zwel
Garagen-Sonder eigentumseinheiten.
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Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand und tber zeugt durch
helle Wohnraume sowie eine funktionale Ausstattung. Grol3e Fenster flachen sorgen fir viel
Tagedlicht und schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.

Der Wohnber eich bietet direkten Zugang zum Balkon und erweitert den Wohnraum um
einen attraktiven Aul3enbereich. Die separate Kiche verfugt Gber einen funktionalen
Grundrissund bietet gute Arbeits- und Stellflachen, sodass sie individuell nach den eigenen
Vorstellungen gestaltet und ausgestattet werden kann. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne ausgestattet. In den Wohnraumen wurden tiberwiegend Laminatbdden verlegt.
Der grofRziigige Flur bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich ideal fir eine
Garderobe, zusitzlichen Stauraum oder einen kleinen Essplatz.

Zwei eigene Kellerrdume sowie ein eigener grof3er Kfz-Stellplatz runden das Angebot ab. Bis
auf ein Fenster wurden bereits samtliche Fenster der Wohnung erneuert. Die
Kunststofffenster stammen Uberwiegend aus dem Jahr 2006. Das Wohnzimmerfenster
wurdeim Jahr 1985 ausgetauscht.

Der Warmeer zeuger (Gasheizung) des Hauses, wurde ca. im Februar 2017 erneuert. Die
Dachdammung wurde als umfangreiche M al3nahme Ende 2022 / Anfang 2023 dur chgefiihrt.
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Schnever dingen besticht als charmante Kleinstadt mit rund 19.000 Einwohnern durch ihre
naturnahe und familienfreundliche Atmosphare. Die Stadt vereint eine solide I nfrastruktur
mit einer ruhigen, sicheren Umgebung, die besonders Familien ein behagliches und
zukunftsorientiertes L ebensumfeld bietet. Die Nahe zu Hambur g, etwa 65 Kilometer
entfernt, ermdoglicht komfortable Pendelver bindungen und macht Schneverdingen zu einem
attraktiven Wohnort fr Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen
landlicher 1dylle und urbaner Erreichbarkeit legen.

Der Stadtteil Schneverdingen selbst zeichnet sich durch seine besonder s familien- und
seniorenfreundliche Struktur aus. Hier herrscht eine Giber dur chschnittlich gute
Sicherheitslage, die Eltern ein beruhigendes Gefiihl von Geborgenheit ver mittelt. Dieruhige
Nachbar schaft, eingebettet in viel Grun und Natur, schafft Raum fir gemeinschaftliches
Miteinander und kindger echte Freizeitgestaltung. Die behutsame Entwicklung des
Wohnumfelds unterstreicht den nachhaltigen Charakter dieses Wohnstandorts, der
Familien langfristig ein sicheres und har monisches Zuhause bietet.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen,
dasvon mehreren Kindergarten, wie dem Evangelisch-L utherischen Kindergarten

» Regenbogen” in nur 9 Minuten FuBweg, bis hin zu Grundschulen und weiterfiihrenden
Schulen wie der Kooperativen Gesamtschule Schneverdingen, diein etwa 23 Minuten zu
erreichen ist, reicht. Die medizinische Versorgung ist durch familienorientierte

Hausar ztpraxen und Apotheken, beispielsweise die Familienpraxis Hoppner in 12 Minuten
zu Ful3, bestens gewahrleistet. Fir aktive Erholung stehen zahlreiche Spielplatze und Parks,
etwa ein Spielplatz nur 4 Minuten entfernt, sowie Sporteinrichtungen wie das Heide-Fitness-
Studioin 8 Minuten Fuldweg zur Verflgung. Auch das gastronomische Angebot mit
einladenden Cafés und Restaurantsin fu3laufiger Entfernung rundet das
familienfreundliche Umfeld ab. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit der Bushaltestelle,, Schneverdingen, Alt-Benninghotfener-Weg* in nur 2
Minuten FuBweg und dem Bahnhof Schneverdingen in etwa 12 Minuten, ermdoglicht flexible
Mobilitét fur die ganze Familie.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Schneverdingen zum idealen
L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf ein behlitetes, lebendigesund
zukunftssicher es Zuhause legen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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