Fintel

Familienfreude und Erholung: Ihr Ferienhaus mit
grof3em Grundstlck
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FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget l ' O, -.;.'LE
: .

berechnen und die passende

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Dieses gepflegte Ferienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 85 m2 und befindet sich auf
einem grof3ztgigen Grundstiick mit ca. 1.144 m2 Flache. Der ca. im Jahr 1977 errichtete
Objekttyp tiber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt vier Zimmern,
davon drei Schlafzimmer und ein Badezimmer .

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicksfallt die gepflegte AuRenanlage auf, die von dichten,
teils hohen Hecken und ver schiedenen Geholzen gesdumt wird. Der grof3e Garten ladt zu
vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein und verfiigt Uber gepflasterte Wege sowie einen kleinen
Zierbrunnen. Fir Fahrzeuge steht eine angeschlossene Garage im gleichen Stil wie das Haus
zur Verflgung.

Der Eingangsbereich fuhrt in das Herz des Hauses, das Wohnzimmer. Hier Uberzeugt ein
freundlicher, grofRziigiger Raum mit grof3en Fensterflachen und direktem Zugang zum
Kaltwintergarten. Die Holzdecke und die grol3flachigen Verglasungen verlethen dem Raum
eine war me und helle Atmosphare. Im Anschluss daran liegt der Kaltwintergarten mit
Uberdachung, der als zusitzlicher Sitzbereich genutzt werden kann und einen direkten Blick
sowie Zugang zum Garten bietet.

Die separierte Kiicheist mit Einbauktichenmdbeln in hellem Design und einem moder nen
Herd und Cerankochfeld ausgestattet. Das Fenster sorgt fur reichlich Tageslicht und
ermaoglicht wahrend der Zubereitung einen entspannten Ausblick ins Grine. Samtliche
Nutzflachen und Arbeitsber eiche sind funktional angeor dnet.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein weiteres Zimmer, das sich mit Fenstern zur
Gartenseite sehr gut als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer eignet. Das Badezimmer im
Erdgeschossist komplett gefliest, verflgt tber eine bodengleiche Dusche, ein Waschbecken
mit Spiegelschrank sowie ein grofes Fenster fir Tageslicht und Beltftung.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber einen hellen Flurbereich mit Dachschragen und
Holzverkleidung. Hier stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, diedurch die
Dachschragen und Holzvertafelungen ein gemutliches Ambiente bieten. Eines der Zimmer
bietet direkten Zugang zu einem Balkon mit schénem Blick ins Grine. Zuséatzlich befindet
sich auf dieser Etage ein separates WC mit Fenster, Waschbecken und Einbaumdbeln.

DasHausist durch seine solide Bauweise und die gelungene Raumaufteilung vielseitig
nutzbar —sowohl als privates Feriendomizil alsauch zur gelegentlichen Nutzung fur Gaste
oder Familie. Die AulRenbereiche bieten reichlich Potenzial fur Gartengestaltung, Freizeit




und Erholung.

Das Objekt liegt in einem Feriengebiet, Erstwohnsitz ist geduldet.

Erleben Sie dieses Haus bei einer personlichen Besichtigung und gewinnen Sie einen
umfassenden Eindruck von den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und dem grof3ziigigen
Grundstiick. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst von Lage und Charakter dieser
besonderen Immobilie zu Giber zeugen.
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Architektur und Bauweise:

- Gelbklinker Haus, stilvoll und robust

Aulenbereich:

- Geraumige Terrasseideal fur Entspannung und gesellige Stunden

- Kaltwintergarten fir ein angenehmes Raumklima und eine verlangerte Nutzung der
Gartenlandschaft

- Grofziigiger Garten mit vielféaltigen Gestaltungsmoglichkeiten und Platz fir
Freizeitaktivitaten

Badezimmer:

- Modernisiert vor ca. 15 Jahren

- Begehbar e Dusche fur einen komfortablen Zugang und zeitgemal3en Komfort
Fenster und Jalousien:

- Aul3enjalousien zur Regulierung von Licht und Privatsphére

- Teilweise elektrisch fur einfachen Bedienkomfort

Heizsystem:

- Groler Kachelofen flr eine gemitliche Atmosphére und angenehme Warme
- Zentrale Gasheizung

Technische Ausstattung:

- Elektrik modernisiert fir mehr Sicherheit und zeitgemél3en Standard
Parkmaoglichkeiten:

- Garagefur sicheren Schutz und Unterbringung des Fahr zeugs
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Fintel das Tor zur LUneburger Heide

Perfekt gelegen inmitten von Natur schutzgebieten und am Rande der M etropolregionen
Hamburg und Bremen bietet Fintel das Beste aus zwei Welten. Einerseits ein intaktes
Dorfleben mit Traditionen und Weltoffenheit, ander er seits die Nahe zu den urbanen
Zentren Norddeutschlands.

Fintel liegt unweit der Stadte Schneverdingen, Tostedt und Buchholz in der Nordheide.
Bremen und Hamburg sind in ca. 1 Autostunde zu erreichen sowie mit der Bahn z.B. von
Tostedt ausin ca. 42 bzw. 32 Minuten.

Die Gemeinde bietet rund 3.000 M enschen ein liebenswertes Zuhause, darunter vielen
jungen Familien. Und auch die plattdeutsche Sprachewird hier auf eine Art gepflegt, die
Menschen verbindet. Kindergarten und Grundschule befinden sich im Ort ebenso wie gute
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Bank und Sparkasse. Esfehlt auch nicht an
Gastronomie und Freizeiteinrichtungen, wie der Eurostrand (www.eur ostrand.de) sowie
weit Uber die Grenzen Fintels hinaus bekanntes und geschéatztes Freibad.

Noch mehr Infor mationen finden Sie unter:
www.samtgemeindefintel.de




Ap1Op6G akiviTOoL: 26205025 - 27389 Fintel

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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