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Dieses char mante Einfamilienhaus besticht durch eine ruhige L age und tberzeugende
Ausstattung. Die rotem Klinkerfassade verleiht dem Gebaude eine warme, zeitlose Optik
und flgt sich harmonisch in dasumliegende Umfeld ein. Die AuRenwande wurden bereits
neu gedammt, was zu einer verbesserten Energieeffizienz und reduziertem Heizbedarf
beitr&gt.

Der ansprechend gestaltete Wintergarten erweitert den Wohnraum und sor gt ganzjahrig fir
helles, freundliches Ambiente mit direktem Blick nach drauf3en. Die grof3ziigige
Raumaufteilung bietet vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten und schafft eine einladende
Wohnatmosphare.

Zu den praktischen Vorzligen gehort eine separate Gar age, die sicheren Schutz fir
Fahrzeuge bietet und zusatzlichen Stauraum ermoglicht. Zudem besteht die M dglichkeit,
eine Einliegerwohnung zu realisieren, was flexibel genutzt werden kann —ideal fir Familie,
Zugezogene oder als zusatzliche Einkommensquelle.

Der Vollkeller rundet das Angebot ab und bietet weitere Nutzflachen fir Hobby, L agerung
oder Technik.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Haus alsruhiges, durchdacht konzipiertes Zuhause mit
modernen Vorteilen, dasviel Raum fur individuellen Wohnkomfort und
Gestaltungsspielraum |&sst.
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AuRenwéande:

5mm Kunstharzputz

13mm Holzspanplatten

16mm bellftete L uftschicht bzw. Lattung

8mm Holzspanplatten

100mm Holzstiele, dazwischen 100 Mineralfaser platten mit raumseitiger Aluminiumfolie
13mm Holzspanplatten

ca. 1991 AuRenwande wurden neu verklinkert mit L uftschicht
Erdgeschossdecke:

Holzbalkendecke

K eller geschossdecke:

Stahlbetondecke

Dach:

Walmdach mit Betondachziegeln
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Schnever dingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in seinen
10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehort zum
LandkreisHeidekreisin Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet sich
etwa 66 km stdlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der hervorragenden
Anbindung tGber die Autobahnen A1, A7 und die BundesstralRe 3 erreichen Siedie
Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schnever dingen verflgt Gber einen
Nahver kehr shahnhof mit stiindlichen Regionalbahnver bindungen, erganzt durch

ver schiedene Busdlinien, die eine optimale M obilitat im landlichen Raum bieten. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sievier Grundschulen, eine kooper ative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. M ehrere Kindergérten, ein breites Sportangebot fur Jung und
Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen und dar tiber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfliigung. Kulinarische Gentisse
bieten zahlr eiche gastr onomische Betriebe. Krankenhauser befinden sich in den
nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Diereizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteileist gepragt von weiten
Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse ladt zu
ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schnever dingen.de.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 237.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com
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