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Erwerben Sie diese gerdumige Erdgeschosswohnung mit ca. 180 m?* Gartenanteil —
ideal als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung.

Das im Jahr 1992 fertiggestellte Vierfamilienhaus umfasst vier abgeschlossene
Wohneinheiten.

Die funktional geschnittene Wohnung lUberzeugt mit einem attraktiven Grundriss
und bietet drei Zimmer, eine Wohnktiiche, Bad, Abstellraum, Flur, Terrasse sowie
auBenliegende Nutzflachen. Die Wohnflache betrégt ca. 106,99 m? (inkl. halftigem
Terrassenanteil).

Zur Wohnung gehoren ein Carport, ein weiterer Stellplatz und ein auBenliegender
Abstellraum (Bauart Holzkonstruktion). Zusatzlich besteht eine Sondernutzung fur
den der Wohnung zugeordneten Gartenanteil von ca. 180 m?.

Ein gemeinschaftlich genutzter Mehrzweckraum in Holzbauweise erganzt das
Angebot.

Die zentrumsnahe Lage ist sowohl flr Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
attraktiv.

Das Gebaude befindet sich in einem gepflegten Allgemeinzustand.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und stellt somit eine solide Kapitalanlage dar.
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Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem massiv erbauten Gebaude mit
Vollklinkerfassade auf einem ca. 859 m? groBen Grundstiick.

Sie verfluigt Uber eine Uberdachte Terrasse und einen Gartenanteil zur
Sondernutzung. Das Tageslichtbad ist zeitlos gefliest, mit einer Dusche und
Badewanne ausgestattet und bietet Platz fir Waschmaschine und Trockner.

In den Wohn- und Schlafrdumen sind Laminat- bzw. Designplanken verlegt,
wahrend Bad und Kiiche Uber Fliesenbdden verfligen. Die Kunststoffrahmenfenster
sind zweifach isolierverglast. Ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein
weiterer auBerhalb bieten zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

2-fach verglaste Isolierfenster

Fliesen im Bad

Einbaukuche / Wohnkiche

Gegensprechanlage.

Abstellraum auBen

Carport-Stellplatz

Uberdachte Terrasse mit Gartenanteil
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Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Schneverdingen. Alle
Versorgungseinrichtungen sind vom Objekt zu FuB oder mit dem Fahrrad zu

erreichen. Ein Edeka Markt befindet sich in ca.1100 m Entfernung.

Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit seinen 10 Ortschaften ca.
18.000 Einwohner und liegt mitten in der Lineburger Heide, ca. 66 km sidl. von
Hamburg und ca. 60 km 6stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreis in

Niedersachsen und gehdrt zur Metropolregion Hamburg.

In nur 40 Autominuten ist die Hansestadt Hamburg Uber die BAB 1, BAB 7 oder die B
3 zu erreichen. Schneverdingen verfugt Uber einen Nahverkehrsbahnhof mit
stindlichen Regionalbahnverbindungen. Verschiedene Buslinien erganzen die
Mobilitdt im gesamten landlichen Bereich. Auch die Verkehrsanbindung nach

Hannover oder Bremen sind als sehr gut zu bezeichnen.

Schneverdingen verflgt Uber ein groBes Angebot im Sportverein fir jung und alt,
eine Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen,
wie auch fur den dariiber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche
gastronomische Angebote. Krankenhauser sind im nahe-gelegenen Walsrode,

Rotenburg und in Buchholz zu finden.

Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften.
Ausgedehnte Heidefldchen, stille Moore und Wilder sowie Acker und Weiden.
Sie ist wie geschaffen flr Radtouren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere

Informationen unter www.schneverdingen.de
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290

E-Mail: heidekreis@von-poll.com
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www.von-poll.com
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