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Mg Lo HOTLO

25205220 1.890 EUR
24.04.2026 500 EUR
1958

3 x EEWTEPIKOG Xwpog ypopeiou

XWPOG OTGOPEUONG

Mieterprovision
betragt 2249,10
Euro

ca. 161 m?

2TEPED

ca. 161 m?
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung o
gelost. Py e

T 2 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget / ' |1|s-~=r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘;a?

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EUEALKTOG XWPOC YPOPEIOU I EKOECLOKOU XWPOU OE TIPOVOLOKN TOTIOOECIa 0TO
Soltau - dlaBeoipog omnod TNV Tn NoguBpiou 2025. AuTh N EAKUCTIKN EUTTOPIKA
HOVAOa CUVOALKAG ETLPAVELOG TIEPITIOU 167 T.[L. TIPOCPEPEL LOAVIKECG GUVONKEG YLa
MLO TIOLKIA IO EUTIOPLKWYV XPHOEWYV — E(TE WC YPAWPELD, LATPEIO ) EKOECLAKOC XWPOC.
BpiokeTal o€ €va KAAOSLATNPNUEVO KTiPLO OE€ KEVIPLKH TOTIOOEDIR, O XWPOC
OLOOETEL AEITOUPYIKG XOPOKTNPELOTIKA KOl EUEALKTN dlappuBuLon. AUO EEXWPLOTECG
KUPLEC £l0060L ETITPETIOUV EUEAIKTN TIPOCROION — VIO TIOPABELYUG, VIO TNV
KUKAO®POPIa TIEACTWYV KAl UTIGAANAWYV A Y& TNV TGV dlaipeon Tou Xwpeou. Mo
ETUTTAEOV €10060C YL TO TIPOCWTILKO EVIOYUEL TEEPALTEPW TNV gueAL&ia. H
SlOpPUBLON TOU SWHOTIOU PTTOPEL VO TIPOCCPOOTEL OTIC OTOMIKEG OVAYKEC: Ol
EUPUXWPOL, OVOLYTOL XWEOL UTTOPOUV VO UTIOSLOLPEBOUV XPNOLLOTIOLWVTOG
ENAPPOUG SLOXWPLOTIKOUG Toixouc. Mo eVTOLXIOMEVN KOUZIVO KOl EEXWPLOTEG
TOUGAETEC €XOUV 16N eyKaTtooTael. H mpoundeia Tou EVOLKLOOTH Eival EPATIOE
(ouv OIA) TO CUPPWVNUEVO HNVLOIO EVOIKLO. OO XOPOUUE VO OOG TIOPEXOULE

TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC N VO KOVOVICOUNE VO pAVTEROU YLO ETHIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ca. 161m? Biiro- oder Ausstellungsflache

Zwei separate Haupteingange

Zusatzlicher Personalzugang

Flexible Raumaufteilung mdglich

Kiche und getrennte WC-Anlagen vorhanden

Pkw-Stellplatze direkt am Objekt

Zentral gelegener Standort in Soltau

Bezug ab dem 01.11.2025 moglich

Die Flache eignet sich ideal flir Unternehmen mit Publikumsverkehr, kreative

Arbeitsumgebungen oder kombinierte Nutzungen.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Verkehrsgunstig gelegene Gewerbeflache an gut befahrener Ortseinfahrt in Soltau

Die angebotene Biiro- und Gewerbeeinheit befindet sich in gut erreichbarer Lage
im Stadtgebiet von Soltau, an einer gut frequentierten EinfahrtsstraBe. Die Position
bietet eine sehr gute Sichtbarkeit fir den Fahrzeugverkehr — ideal fir Unternehmen,

die auf AuBenwerbung oder aufféllige Prasenz setzen.

Die Anbindung an das liberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend: Uber die
BundesstraBen B 71 und B 209 sowie die Autobahn A7 ist der Standort bequem

erreichbar. Auch das Umland ist durch diese Infrastruktur ziigig angebunden.

Direkt am Gebaude stehen ausreichend Parkplatze zur Verfigung — ein praktischer
Vorteil fur Mitarbeitende, Kunden und Lieferanten. Das Umfeld ist gepragt von einer
Mischung aus Wohnhausern, Handwerksbetrieben und kleineren

Gewerbeeinheiten.

Die Lage eignet sich ideal fur Unternehmen, die eine funktionale, gut erreichbare
Flache mit werbewirksamer AuBenwirkung suchen — ohne auf die Infrastruktur

eines urbanen Umfelds verzichten zu miissen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 225.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290

E-Mail: heidekreis@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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