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Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Dorfmark
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Zum Verkauf steht ein gerdumiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ca. aus dem
Jahr 1973 mit einer Wohnflache von ca. 153 m2 und einer Grundsticksflache von ca.
1100 m2. Das Haus bietet insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 3
Badezimmer. Zudem verfligt es Uber einen Balkon und eine Terrasse, auf der man
gemditliche Stunden im Freien genief3en kann. Die grol3e Terrasse ladt zu geselligen
Abenden mit Freunden ein und wenn es etwas kuhler wird, strahlt der Aussenkamin
Warme und Behaglichkeit aus. Die Immobilie besticht durch ihre solide Bauweise und
hochwertige Ausstattung. Die AuRenmauern sind mit 11,5 cm gelber Verblendung und
einer 24 cm starken Leca Innenschale versehen, was fur eine gute Isolierung sorgt. Die
Innenwénde bestehen aus Kalksandstein, wahrend die Decken aus Beton gefertigt sind.
Die Dacheindeckung besteht aus stabilen Betonpfannen, die eine hohe Langlebigkeit
gewabhrleisten. Das Haus verfligt Giber einen soliden Eingangsbereich mit Betontreppen
und bietet groRzlgige Raumlichkeiten, die viel Platz fir die ganze Familie bieten. Die
FuBbodenbelage variieren zwischen Fliesen und Teppichboden, was fiir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt. Ein geraumiger, massiv gemauerter Schuppen bietet viel Platz

fir Gartengerate, Fahrrader etc. Die Lage des Hauses ermdglicht eine gute

Erreichbarkeit sowohl der umliegenden Natur als auch der stadtischen Infrastruktur. In
der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Kindergarten. Der Ortskern ist ebenfalls schnell erreichbar. Zusammenfassend bietet
diese Immobilie ein groRzligiges und solides Zuhause flr eine Familie, die viel Platz
bendtigt. Selbstverstandlich ist die Immobilie durch die gerdumige Einliegerwohnung
auch als Mehrgenerationshaus nutzbar. Die gute Lage, die geraumige Wohnflache und
die hochwertige Bauweise stellen eine gute Investition in die Zukunft dar. Wir laden Sie
herzlich ein, sich diese Immobilie personlich anzusehen und freuen uns auf lhren

Besuch.
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AulRenmauern:

- 11,5cm gelbe Verblendung und 24cm Leca Innenschale
Innenwénde:

- Kalksandstein

Decken:

- Beton

Dacheindeckung:

- Betonpfannen

Treppen:

- Betontreppen
FuRbodenbelage:

- Fliesen und Teppichboden




P07 07 207 000070707077

Die Immobilie liegt in einer Sackgasse und damit in einer ruhigen Lage und trotzdem
nahe des Ortskern. Dorfmark ist ein Ortsteil der Stadt Bad Fallingbostel im Landkreis
Heidekreis in Niedersachsen. Der Ort liegt mit seinen ca. 3.200 Einwohnern in dem als
Heidmark bekannten Landstrich in der Lineburger Heide mitten im Stadtedreieck
Hamburg-Hannover-Bremen. Dorfmark ist durch den direkten Anschluss an die BAB A 7
von Hamburg und Hannover in jeweils 50 Autominuten schnell und unkompliziert zu
erreichen. Auch der Anschluss nach Bremen ist tiber die BAB A 27 in einer Stunde
Autofahrt gewéhrleistet. Durch den Ort verlauft in Nord-Stid Richtung von Soltau nach
Bad Fallingbostel die LandesstralRe L 163 und kreuzt die B 440 im Ort. Dorfmark hat
zudem einen Bahnhof an der Heidebahn von Hannover nach Buchholz in der Nordheide.
Arzte sind im nahegelegenen Bad Fallingbostel und Krankenhauser in Soltau und
Walsrode zu finden. Der typisch dorfliche Charakter, die reizvolle Heidelandschatft, viele
gut erhaltene Fachwerkhauser, natiirliche Parkanlagen und zahlreiche Bachlaufe und
Teiche bilden den Charme Dorfmarks. Dorfmark verfligt Gber eine Grundschule und eine
Kindertagesstatte, einen Sportverein, Einkaufsmaglichkeiten, Restaurants und eine Bank.
Zudem lassen viele Freizeitaktivitdten wie Wander-, Rad- und Reitwege, ein grol3e
Strandbad, Kanu- und Paddeltouren, Tennis, Bol3eln, Angeln und Kegeln kein Wiinsche
offen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 230.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




