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Vermietet und Sanierungsbedurftig -
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget 4 | [E] g ]
berechnen und die passende 5 : o LE
Finanzierungslésung ermitteln. ; ﬁ% =

’ b 1|
www.von-poll.com/finanzieren
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Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde im Jahr 1971 in
massiver Bauweise errichtet und bietet auf einer Wohnflache von ca. 227 mz2 vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Das grof3ziigige Grundstiick mit rund 982 m2 Grundstuicksflache
schafft Raum fur individuelle Gestaltung — ob als Familienwohnsitz,
Mehrgenerationenhaus oder zur Kapitalanlage.

Das Haus verflugt Uber insgesamt acht Zimmer, darunter funf Schlafzimmer und zwei
Badezimmer. Der Grundriss verteilt sich groRzugig tber zwei Etagen und bietet flexible
Raumlésungen fur verschiedene Lebenssituationen.

Im Kellergeschoss stehen zahlreiche Abstellflachen sowie zwei Tiefgaragenstellplatze zur
Verfligung.

Das groR3zligige Grundstiick ladt mit seinen Gestaltungsmaoglichkeiten zu Garten, Freizeit
oder Erholung ein und bietet auch Platz fir Kinder oder Haustiere.

Die Immobilie befindet sich derzeit in vermietetem Zustand. Die Mieter wohnen seit etwa
2008 im Haus und zahlen eine monatliche Kaltmiete von ca. 955 €.
Ausstattung und Zustand

Das Gebaude ist komplett sanierungsbedirftig, bietet jedoch eine solide bauliche
Grundlage fir eine umfassende Modernisierung.

Die Gasheizung stammt aus ca. 2016 und ersetzt das urspriingliche Olheizsystem. Ein
alter, geschweil3ter Oltank ist im Keller noch vorhanden.

Innenaufnahmen stellen wir auf Anfrage zur Verfuigung.
Das Haus richtet sich an Interessenten, die den Wunsch haben, ein solides Gebaude
nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und den Vorteil des grof3ziigigen

Grundstiicks zu nutzen.

Wir bitten um ernsthafte Anfragen und koordinieren gerne einen Besichtigungstermin
nach vorheriger Abstimmung.
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Das Haus prasentiert sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Die Ausstattung
entspricht einfachem Standard und eréffnet dem neuen Eigentiimer vielfaltige Optionen,
das Haus nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren.

Gasheizung Viessmann aus ca. 2016, alter Oltank noch vorhanden.

Wandaufbau:

AuRenwande Verblendklinker

Innenwande Kalksandstein

Stahlbetondecken

Holztreppen

Holzrahmenfenster zweifach isoliert

Innenausstattung einfach und sanierungsbediirftig
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Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in
seinen 10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehért zum
Landkreis Heidekreis in Niedersachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet
sich etwa 66 km sudlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der
hervorragenden Anbindung tber die Autobahnen A1, A7 und die Bundesstral3e 3
erreichen Sie die Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schneverdingen verfugt
Uber einen Nahverkehrsbhahnhof mit stlindlichen Regionalbahnverbindungen, erganzt
durch verschiedene Buslinien, die eine optimale Mobilitat im landlichen Raum bieten.
Auch die Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sie vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. Mehrere Kindergarten, ein breites Sportangebot fiir Jung und
Alt, eine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen und dartber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfugung. Kulinarische
Genusse bieten zahlreiche gastronomische Betriebe. Krankenhauser befinden sich in
den nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Die reizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteile ist gepragt von
weiten Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse
ladt zu ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schneverdingen.de.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 176.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -98 6929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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