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Walsrode

Ein Haus mit Charakter: Sanierungsbedarf, aber viel
Potenzial

Ap1Buéc akivhTov: 25205051

TIM'H AFOPAS: 99.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 110 m2 « AQOMATIA: 6  EKTAZH H:: 1.129 m?
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Dieses Haus er zahlt eine stille Geschichte von Zeitwechsel und Bestandigkeit. Eswurde
vermutlich um 1908 errichtet und nach Kriegseinwirkung um 1947 behutsam

wieder aufgebaut. Eine grof3e Diele ver bindet das Haus mit dem ehemaligen kleinen Stall und
verleiht dem Gebaude eine besonder e raumliche Tiefe. Die Bauart entspricht dem Typusder
frihen Neu- bzw. Wiederaufbauzeit: Es gibt mehrere Durchgangszimmer und eine
wohnliche Dur chlassigkeit, die Raum fur individuelle Neugestaltungen bietet.

Der Grundrissist typisch fur das Baujahr: Die Raume sind Raum- an Raum aufgebaut,
sodass zentrale Ver bindungen durch Durchgangszimmer entstehen und flexible Nutzungen
ermaoglichen.

Eine Scheune mit Schleppdach ist direkt an das Haus angebaut. Diese Scheune bietet
zusatzliche Nutzflache, z. B. fur Lager, eine Werkstatt oder Hobbyraume, und schafft
zusammen mit dem Wohnhaus eine nitzliche Gesamtstr uktur.

Das Badezimmer wurde zu einem spéateren Zeitpunkt (ca. 2014) teilsaniert. Dieser Bereich
ist modernisiert, wahrend der Rest des Hauses Raum fir weitereindividuelle Sanierungs-
und Gestaltungsvor schlage lasst.

Der Zustand des Hauses ist insgesamt einfach, sanierungsbedirftig und bietet Potenzial fr
eine behutsame M oder nisierung. Dadur ch lassen sich wohnliche Details aus der Bauzeit
erhalten und zugleich zeitgemal3e Annehmlichkeiten integrieren.

Wenn Interesse an einem einfachen Haus mit Geschichte, offenen
Entwicklungsmdoglichkeiten und einer zusatzlichen Scheune besteht, kann gern ein
Besichtigungster min vereinbart wer den — ganz nach Ihren Wiinschen.
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- Satteldach mit Tondachziegeln

- massiv erbaut - roter Klinker

- teilweise Doppelver glasung, aber auch Einfachverglasung
- ehemaliger kleiner Stall

- grofRe Diele, friher Futterdiele

- Scheune mit Schleppdach

- kleiner Freisitz
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Nordkampen ist ein Dorf abseits der Hauptver kehrsstraf3en, das seinen landlichen
Charakter bewahrt hat. Einige wenige Haupter werbslandwirte prégen tberwiegend das
Wirtschaftsleben im Dorf. Kleinere Handwer ksbetriebe, ein L ebensmittelgeschaft mit
Backerei, ein Hof-Cafe und ein Wohnheim sind wesentliche Arbeitgeber in Nor dkampen.
Urkundlich erwahnt wird Nordkampen erstmalsim Jahre 1255 in einer Urkunde des
KlostersWalsrode. Sichtbares Wahrzeichen von Nordkampen ist die im Jahre 1865 erbaute
Windmihle, die heute allerdings ohne Flugel zu sehen ist und Wohnzwecken dient.

Walsrodeist ein staatlich anerkannter Naherholungsort mit ca. 24.500 Einwohnern in der
Vogelpark-Region im Landkreis Heidekreisin Nieder sachsen. Walsrode liegt ver kehrsmalig
gunstig, direkt an der BAB A 27 und einer Anschluf3stelle an die BAB A 7, ca. 85 km von
Hamburg und 55 km von Hannover entfernt im stid-0stlichen Bereich des L andkreises
Heidekreis.

Der nachstgelegene Flughafen befindet sich in Hannover -L angenhagen, ca. 30 Autominuten
von Walsrode entfernt.

Walsrode verfiigt Uber drei Grundschulen in der Kernstadt und jeweils eine Grundschulein
den Ortsteilen Bomlitz, Benefeld, Dushorn und Kirchboitzen, zwei Ober schulen und ein
Gymnasium sowie drei Forder schulen und Musikschulen.

Die gute Infrakstruktur bietet lhnen ein breit geféachertes Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, diver se Fachgeschafte, Arzte, Banken und
Restaurants.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com
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