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Walsrode

Ein Haus mit Charakter: Sanierungsbedarf, aber viel
Potenzial
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Dieses Haus erzahlt eine stille Geschichte von Zeitwechsel und Bestandigkeit. Es wurde
vermutlich um 1908 errichtet und nach Kriegseinwirkung um 1947 behutsam
wiederaufgebaut. Eine grof3e Diele verbindet das Haus mit dem ehemaligen kleinen Stall
und verleiht dem Gebéaude eine besondere raumliche Tiefe. Die Bauart entspricht dem
Typus der friihen Neu- bzw. Wiederaufbauzeit: Es gibt mehrere Durchgangszimmer und
eine wohnliche Durchlassigkeit, die Raum fiir individuelle Neugestaltungen bietet.

Der Grundriss ist typisch fur das Baujahr: Die Raume sind Raum- an Raum aufgebaut,
sodass zentrale Verbindungen durch Durchgangszimmer entstehen und flexible
Nutzungen ermdglichen.

Eine Scheune mit Schleppdach ist direkt an das Haus angebaut. Diese Scheune bietet
zusatzliche Nutzflache, z. B. fur Lager, eine Werkstatt oder Hobbyraume, und schafft
zusammen mit dem Wohnhaus eine nuitzliche Gesamtstruktur.

Das Badezimmer wurde zu einem spéateren Zeitpunkt (ca. 2014) teilsaniert. Dieser
Bereich ist modernisiert, wahrend der Rest des Hauses Raum fir weitere individuelle
Sanierungs- und Gestaltungsvorschlage lasst.

Der Zustand des Hauses ist insgesamt einfach, sanierungsbedurftig und bietet Potenzial
fur eine behutsame Modernisierung. Dadurch lassen sich wohnliche Details aus der
Bauzeit erhalten und zugleich zeitgemafie Annehmlichkeiten integrieren.

Wenn Interesse an einem einfachen Haus mit Geschichte, offenen
Entwicklungsmdoglichkeiten und einer zusatzlichen Scheune besteht, kann gern ein
Besichtigungstermin vereinbart werden — ganz nach Ihren Wiinschen.
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- Satteldach mit Tondachziegeln

- massiv erbaut - roter Klinker

- teilweise Doppelverglasung, aber auch Einfachverglasung
- ehemaliger kleiner Stall

- groRRe Diele, friiher Futterdiele

- Scheune mit Schleppdach

- kleiner Freisitz
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Nordkampen ist ein Dorf abseits der Hauptverkehrsstral3en, das seinen landlichen
Charakter bewahrt hat. Einige wenige Haupterwerbslandwirte pragen tUberwiegend das
Wirtschaftsleben im Dorf. Kleinere Handwerksbetriebe, ein Lebensmittelgeschéaft mit
Backerei, ein Hof-Cafe und ein Wohnheim sind wesentliche Arbeitgeber in Nordkampen.
Urkundlich erwahnt wird Nordkampen erstmals im Jahre 1255 in einer Urkunde des
Klosters Walsrode. Sichtbares Wahrzeichen von Nordkampen ist die im Jahre 1865
erbaute Windmuiihle, die heute allerdings ohne Fliigel zu sehen ist und Wohnzwecken
dient.

Walsrode ist ein staatlich anerkannter Naherholungsort mit ca. 24.500 Einwohnern in der
Vogelpark-Region im Landkreis Heidekreis in Niedersachsen. Walsrode liegt
verkehrsmafiig gunstig, direkt an der BAB A 27 und einer Anschluf3stelle an die BAB A 7,
ca. 85 km von Hamburg und 55 km von Hannover entfernt im stid-dstlichen Bereich des
Landkreises Heidekreis.

Der nachstgelegene Flughafen befindet sich in Hannover-Langenhagen, ca. 30
Autominuten von Walsrode entfernt.

Walsrode verfugt Uber drei Grundschulen in der Kernstadt und jeweils eine Grundschule
in den Ortsteilen Bomlitz, Benefeld, Dishorn und Kirchboitzen, zwei Oberschulen und ein
Gymnasium sowie drei Forderschulen und Musikschulen.

Die gute Infrakstruktur bietet Ihnen ein breit gefachertes Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, diverse Fachgeschéfte, Arzte, Banken
und Restaurants.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 366.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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