Freudenberg

Wohnen & Entspannen: Moderne 2-Zimmer -
Wohnung mit Terrasse

Ap1Buoc akivhATou: 250490292

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 109.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 41,18 m2 « AQMATIA: 1
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250490292 109.000 EUR
ca. 41,18 m?2 Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1999 beurkun_deten
1 X 222727272277 22777 Kaufpreises
Yedddddddds 2022
P0707077?
70?7777
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22772272 22722777 BEDARF
2977772 222272 22772 147.10 KWh/m2a
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : ' [ ]
berechnen und die passende ©RSE ey
Finanzierungsldsung ermitteln. hﬁ} 7 =

: -

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

e & Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Frank Gunther
Geschaftsstelleninhaber

DY

frank.guenther@von-poll.com

S
0176 3047 8261
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Zum Verkauf steht ein rund 41,18 m2 grof3es Apartement aus dem Baujahr 1999. Die
Immobilie befindet sich in eéinem neuwertigen Zustand und zeichnet sich durch eine
gehobene Ausstattungsqualitat aus. Aufgrund ihrer Flache eignet sich diese kleine Wohnung
vielfaltig, unter anderem fur Paare oder Singles, die Wert auf ein komfortables und

moder nes Wohnumfeld legen.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt zwei Zimmer. Dieser Grundrissbietet Flexibilitat in
der Nutzung. Das Tagedlichtbad ist funktional gestaltet und komplettiert neben den Wohn-
und Schlafraumen das Raumangebot.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber eine seperate Gasther me und Fussbodenheizung,
was auch in den kiihleren Monaten fir ein angenehmes Raumklima sorgt. Die
Ausstattungsqualitat der Wohnung ist als gehoben einzustufen, was sich in der Auswahl der
ver bauten Materialien, den Sanitaranlagen sowie weiteren Detailsim Innenbereich

wider spiegelt. Der gesamte Zustand der Immobilieist durch die laufende und sorgféltige
Pflege nahezu neuwertig, sodass ein kur zfristiger Bezug ohne gr 63ere MalRnahmen maglich
ist.

Erleben Sie ein zeitgemalies Wohnambiente in einer Immobilie, die alle Voraussetzungen fir
ein angenehmes Zuhause erfullt. Wir freuen unsauf 1hre Kontaktaufnahme.
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- Wohnflache 41,18 m?2

- Kellerabteil und Abstellraum in Wohnung

- Waschkucheim Keller

- Teilweise frisch gestrichene Fassade

- Moder ne Brennwert-Etagenheizungen (neu)

- Ruhige Wohnlage am Waldrand mit Bachlauf
- Sehr gepflegter Gesamtzustand
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Freudenberg besticht als sichere und ruhige Kleinstadt mit einer stabilen
Bevdlkerungsentwicklung und moder ater Bevolkerungsdichte, die ideale Voraussetzungen
fur nachhaltige Immobilieninvestitionen schafft. Die Stadt Uberzeugt durch eine solide
Infrastruktur, bestehend aus einem gut ausgebauten Verkehrsnetz, verlassicher
medizinischer Versorgung und vielfaltigen Bildungsangeboten. Die wirtschaftliche Struktur
ist gepragt von einem starken Mittelstand, der fur Stabilitét und eine niedrige
Arbeitslosenquote sor gt. Immobilienpreise bewegen sich auf einem moderaten Niveau,
fernab spekulativer Uber hitzungen, was Freudenberg zu einem attraktiven Standort fiir
konservative und wertstabile K apitalanlagen macht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort
zusétzlich aufwerten. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Spielplétzein
der Nahe zur Verfligung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wird durch
mehrere Bushaltestellen gewahrleistet. Fir Pendler ist zudem eine Autobahnanbindungin
angemessener Entfernung erreichbar, was eine flexible M obilitét sicher stellt.

Das Bildungsangebot umfasst ver schiedene Einrichtungen, die gut erreichbar sind, wasdie
Attraktivitat fur Familien und damit auch die langfristige Nachfrage nach Wohnraum
erhoht. Die medizinische Versorgung ist durch Apotheken, Fachéarzte und Krankenhduser in
der Umgebung umfassend gesichert. Einkaufsméglichkeiten sind ebenfallsin der Nahe

vor handen, was den Alltag komfortabel gestaltet.

Fir Investoren bietet Freudenberg somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertentwicklungspotenzial. Die Lage
Uber zeugt durch ihre Sicherheit, L ebensqualitat und die verlassliiche Anbindung an
regionale Wirtschaftszentren —ideale Voraussetzungen fur einelangfristig erfolgreiche
Immobilienanlage.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Frank Gulnther

L 6hrstraf3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176620
E-Mail: siegen@von-poll.com

www.von-poll.com
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