Siegen / Trupbach

Solide Kapitalanlage: Einfamilienhaus mit
zuverlassiger Mieterin (Eigentiimerin) bis zum
spateren Umzug ins Pflegeheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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In ruhiger, sonniger Randlage von Trupbach befindet sich dieses charmante und
gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965. Umgeben von viel Griin bietet die
Immobilie mit insgesamt vier Zimmern, einem liebevoll angelegten Garten und einem
besonderen Highlight — einem beheizten Indoorpool — ein ideales Zuhause fiir Familien
oder Paare, die Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen.

Das Haus tberzeugt durch eine klassische Raumaufteilung mit hellen Wohnbereichen
und gemitlichem Ambiente. Der groRzligige Wohn- und Essbereich ist mit einem Kamin
ausgestattet, der besonders in der kiihleren Jahreszeit fur wohlige Wéarme und eine
behagliche Atmosphare sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Terrasse,
die zum Entspannen oder geselligen Beisammensein im Freien einladt. Der Garten ist
pflegeleicht angelegt und bietet ausreichend Platz zum Spielen, Gartnern oder einfach
zum Geniel3en der Natur.

Ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt fir zusatzlichen Komfort, wahrend der
Indoorpool das ganze Jahr Uber fir Erholung und Freizeitspald sorgt — ganz privat in den
eigenen vier Wanden. Eine Garage gehort ebenfalls zur Ausstattung und bietet Platz fir
ein Fahrzeug oder zusatzlichen Stauraum.

Die Lage am Ortsrand von Trupbach zeichnet sich durch Ruhe, viel Sonne und eine
angenehme Nachbarschaft aus. Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie die Innenstadt von Siegen in wenigen Minuten erreichbar — eine
ideale Kombination aus landlicher Idylle und urbaner Néhe.

Dieses Haus bietet nicht nur Raum zum Wohnen, sondern auch zum Leben und
Wohlfiihlen. Eine Immobilie mit Charakter und Potenzial — bereit fir neue Geschichten.
Bitte beachten Sie dass die Eigentiimerin vorerst noch dort wohnen bleiben wird bis Sie
sich dazu entscheidet in ein Pflegeheim umzuziehen. Fir diese Zeit wird Sie Miete und
anfallende Nebenkosten tragen.
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-zwei Bader
-Einbauktiche
-Garage

-Garten
-Indoor-Pool
-Géaste-WC
-Alarmanlage
-gedammtes Dach
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Die Universitatsstadt Siegen befindet sich im Siegerland, nordwestlich vom Dreilandereck
Nordrhein-Westfalen, Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch bedingt, ist Siegen
mit seinen rund 100.000 Einwohnern gut an samtliche Verkehrsnetze angebunden. Die
Bundesautobahn A45 hat mehrere Anschlussstellen an Siegen und verbindet das Rhein-
Main Gebiet mit dem Ruhrgebiet. Somit sind sowohl Frankfurt, wie auch Kéln, Disseldorf
und Dortmund innerhalb einer guten Stunde erreichbar.

Das historische Stadtbild wird gepragt durch zwei Schlésser, das Obere und das Untere
Schloss, sowie mehrere imposante Kirchengebéaude. Die Innenstadt ist unterteilt: Im
Siegtal befindet sich die Unterstadt, welche durch das Motto ,Siegen zu neuen Ufern® in
den letzten Jahren durch erhebliche bauliche Veranderungen einen neuen und schénen
Anstrich erhalten hat. Die Oberstadt liegt auf dem Siegberg und kann ein knapp
tausendjahriges historisches Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste Fuligangerzone
Deutschlands. Bekannt ist Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers Peter Paul
Rubens. So wird in Siegen auch alle fiinf Jahre ein Maler oder Grafiker mit dem
Rubenspreis geehrt, der 1955 ins Leben gerufen wurde. Das Stadtwahrzeichen ist das
goldene Kronchen, das die Spitze des Turms der Nikolaikirche am Marktplatz ziert.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

www.von-poll.com
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