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Mg Lo HOTLO

25049017 675.000 EUR

ca. 169,23 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1952 2018
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WC eTIOKETTTWY,
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Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC BEDARF

agpa / vepou

08.07.2035 60.00 kWh/m?a
B
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ogpa [/ vepou

2023
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung & »
gelost. Py

4 . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [Els et m
berechnen und die passende - *"*'-n i

Finanzierungslosung ermitteln.
gslosung ﬁﬁ,} ..

-

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ MG HoUXN KOTOLKNUEVN TIEPLOXH TIOU CUVOPEUEL e TO SACOC OTO ZiyKEV, QUTN N
EKOUYXPOVIOHUEVN MOVOKATOIKIO 00C KOAWGCOPIZEL UE EVAV ETUTUXNHMEVO CUVOUQGCHO
ouyxpovng Aveong, UPNANG TIOLOTNTAC XOPOKTNPLOTIKWY KAl TIPOOEYHEVNG
OPXLTEKTOVIKAG. MTIELTE OTIO TN VEQ PITPOOTLVA TIOPTA, N OTIOIO GVOLYEL UE COPWTN
SOKTUALKWYV QMOTUTIWHATWY. AV KL OPXIKA XTIOMEVN TO 1952, N KATOWKIO
QVOKOLVIOTNKE TIANPWG To 2018, avaBaBuidoviag TNV ota uPnAOTEPO TIPOTUTIO KA
TIPOCOETOVTOC UG KOUWH ETEKTOON e EUALVO OKEAETO. Agv Aginel Timota €dw. O
Tepimou 170 T.1. XWPOoU SLaBIwoNg KOATOVEUETOL 0 PWTELVS, EUPUXWPO SWUATIH
ME HEYOAD TIOPABUPG TIOU TIANMUUPIOUV TO ECWTEPLKO E PWC KOL SNULOUPYOUV
MLO EUXAPLOTN ATUOOQALPG. H ETIEKTOON SLOBETEL EVOOSATIESLO BEPUAVON, EVW TO
oUYXPOVO KOAOPLPEP OTO QPXLKO KTiPLO TIapEXOUV AveTn eoTaold. Mia
OTIOTEAEOHUOTIKY GVTAIO OEPUOTNTOC BEPT CUMTTANPWYVEL TO CUCTNUG BEPUOVONG -
€E0IKOVOUNONG EVEPYELOC KAL PLAIKO TIpOoC To TEPLBAAANOV. ‘Eva TZAKL 0TO CAAOVL
dnuoupyel pa et OTHOO@ALPG TIG TILO HPOCEPEC HEPECG, EVW TO PEYBGAO
MITOAKOVL TIPOOPEPEL OOPPN BEQ OTOV KOAOSLOTNPNMEVO KATIO - LOAVLIKO YLd
XOAGPWOoN Kal andAcuch. Eva GANO XOPOKTNPLOTIKO £ival N TIOAUTEANG Kouliva,
TOOO OTO HEYEDOC TNG 00O KAl OTG XGPOKTINPLOTIKG TNG. Eva 1blaitepo
TIAEOVEKTNMG EIVOL TO PWTOROATAIKO CUCTNUG E ATIOONKEUGOT, TIOU
eyKaTaoTaonke 10 2024, TO OToi0 UTIOOTNPIZEL BLWOLUG TNV TIGPOXN EVEPYELAC. Ta
UTIGPXOVTO TIOpGBupa eival SIMAQ, EVW N EMEKTAON SLABETEL TPIMAG T —
OTIOAUTO CUMBATA E TG OUYXPOVA TIPOTUTIG OAOKANPOU TOU oTutiou. To akivnto
OLOOETEL ETIIONG HEPLKO UTIOYELD, TIOU TIAPEXEL GPOBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO. AUTO TO
OTITL EVTUTIWOLALZEL OXL HOVO HE TO XOPOKTNPELIOTIKA TOU OGAAG KOL UE TNV
OTHOOPALPG KOL TNV TOTOOECIO TOU — LOOVIKO YIG OGOUG avalnNTouV KON Kol
OVOEKTIKA 0TO HEAAOV SlaBiwon. To aKivnTo SLOTIBETAL OTNV AYOP& SLOKPLTIKG,
ETIOMEVWG TIEPLOCOTEPECG TTANPOYOPIES EiVAL SLIOBECIPES MOVO KATOTILV QLTAMUOTOC,

OUUTEPIAOUBOVOUEVOU TOU OVOUOTOG, TNG SleUBuvong KoL Tou apLlOpou




TNAEPWVOU CGG.




ApLOpo6G akiviToL: 25049017 - 57078 Siegen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- PV Anlage mit Speicher

- Gartenhutte

- Kernsanierung und Anbau 2018

- Luft-Warme-Pumpe

- groBer Balkon

- Kamin

- FuBbodenheizung im Anbau

- Luxusktiche

Grundbesitzabgaben (Grundsteuer, Abfallgebihren, Winterwartungsgebuhren,
Niederschlagswasser: ca. 80 € p.M.
Strom: 234 € p.M.

Versicherung: 551€ p.J.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Siegen besticht durch seine ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher
Stabilitat und hoher Lebensqualitat. Die Stadt Gberzeugt mit einer soliden
Infrastruktur, die eine ausgezeichnete Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Verkehr gewahrleistet, und bietet zugleich ein sicheres und
familienfreundliches Umfeld. Die Prasenz der Universitat sowie ein vielfaltiger
Arbeitsmarkt in zukunftsorientierten Branchen wie Maschinenbau, IT und Logistik
schaffen eine lebendige und zukunftssichere Atmosphare. Mit moderaten
Immobilienpreisen und einer niedrigen Kriminalitatsrate prasentiert sich Siegen als
idealer Ort fur Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine nachhaltige

Entwicklung legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein umfangreiches Angebot an
Bildungseinrichtungen, das keine Winsche offenlasst: Von der nahegelegenen
Kindertagesstatte bis hin zu mehreren Grund- und weiterfiihrenden Schulen im
naheren Umfeld ist flr jede Altersstufe eine erstklassige Betreuung und Forderung
gewabhrleistet. Die Universitat Siegen ist ebenfalls gut erreichbar und bietet
Perspektiven fur altere Kinder und Jugendliche. Fir die tagliche Mobilitat stehen
mehrere gut angebundene Bushaltestellen zur Verfugung, die eine bequeme

Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sicherstellen.

Das Freizeitangebot rund um die Wohnlage ist vielfaltig und familienorientiert:
Zahlreiche Spielplatze und Parks in der Umgebung laden zu erholsamen Stunden
im Grunen ein. Sportliche Aktivitaten sind an verschiedenen nahegelegenen
Anlagen maoglich, die alle gut zu erreichen sind. Flr das leibliche Wohl sorgen
charmante Cafés und Restaurants, die zu geselligen Stunden einladen und

ebenfalls in der naheren Umgebung liegen.




Gesundheit und Wohlbefinden stehen ebenfalls im Fokus: Zahnarztpraxen,

Allgemeinmediziner und Apotheken sind komfortabel erreichbar, was insbesondere
flr Familien mit kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet. Die

Nahe zum Klinikum Siegen rundet das umfassende Gesundheitsangebot ab.

Diese Lage vereint alle Voraussetzungen flr ein harmonisches Familienleben: eine
sichere und gepflegte Umgebung, exzellente Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten
sowie eine hervorragende Infrastruktur. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern entspannt in die

Zukunft blicken konnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 60.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Frank Glnther

LohrstraBe 45, 57072 Siegen
Tel.: +49271-3176 620

E-Mail: siegen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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