Siegen — Stadt

Denkmalgeschiutzte Erstbezug-Wohnung mit
historischem Flair
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Unser Fiinf-Schritte-Modell,
fur einen schnellen Verkauf Ihrer Immobilie:

1. Vorauswahl aus unserem bestehenden Interessenten-Pool
2. Qualifizierung und Bonitatspriifung weiterer Interessenten £
3. Erstellung professioneller Bilder mit neuester 360°- und 3D-Aufnahmetechnik

4. Durchfuhrung virtueller Vorab-Rundgénge flr ausgewdahlte Interessenten

5. Organisation personlicher Besichtigungstermine (auf Wunsch auch ohne Ihre Anwesenheit)
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Wohnzimmer
ca. 25 m?

Schlafzimmer
ca.22 m?

Badezimmer
ca. 9 m?
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Willkommen in dieser exquisiten denkmalgeschiitzten Eigentumswohnung, die nach
einem aufwendigen Anbau und einer umfassenden Sanierung nun erstmalig zum Bezug
bereitsteht. Das Gebaude, erbaut im Jahr 1948, strahlt einen einzigartigen historischen
Charme aus und befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen und sehr beliebten
Lage der Stadt. Die Wohnung erstreckt sich Uber grof3ziigige 123 Quadratmeter und
besticht durch ihre hellen und lichtdurchfluteten Raume. Beim Betreten der Wohnung fallt
sofort der grof3ziigige Wohnbereich auf, der dank bodentiefer Fenster ein Gefiihl von
Weite und Helligkeit vermittelt. Die Ful3Bbodenheizung sorgt fiir wohlige Warme und
Komfort zu jeder Jahreszeit. Die gerdumige Kiiche mit Essbereich bietet genligend Platz
fur kulinarische Entfaltung und ladt zu geselligen Mahlzeiten ein. Der perfekte Ort, um
Gaste zu empfangen. Die Wohnung verfugt Gber zwei Badezimmer, die ganz nach
Wunsch noch mit hochwertigen Armaturen und modernen Sanitaranlagen ausgestattet
werden kdnnen. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur erholsame Nachte und
verflugt Uber ein Bad "en suite " Ein weiteres Zimmer kann als Arbeitszimmer oder
Gastezimmer genutzt werden und bietet flexible Gestaltungsmdéglichkeiten. Die Wohnung
befindet sich in einem Gebaude mit insgesamt drei Wohneinheiten, was fur ein ruhiges
und exklusives Wohnambiente sorgt. Dank der denkmalgeschuitzten Architektur und der
sorgfaltigen Sanierung verbindet diese Wohnung historisches Flair mit modernem
Wohnkomfort auf hochstem Niveau. Diese einzigartige Eigentumswohnung bietet eine
seltene Gelegenheit, in einem historischen Gebaude mit zeitgemaflem Luxus zu leben
und ist ideal fur anspruchsvolle Kaufer, die das Besondere zu schatzen wissen. Die
Wohnung wird nach Wunsch mit Béden und Tiren sowie Sanitaranlagen ausgestattet.
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- hochwertige Holzfenster gemal? Denkmalschutz
-Warmepumpe

-Stellplatz

-grole Terrasse

-bodentiefe Fenster mit Jalousien
-FuRbodenheizung

-eigener Eingang
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Die Universitatsstadt Siegen befindet sich im Siegerland, nordwestlich des
Dreilanderecks Nordrhein-Westfalen, Hessen und Rheinland-Pfalz gelegen. Dadurch
bedingt ist Siegen gut an sdmtliche Verkehrsnetze angebunden und liegt direkt an der
Autobahn A45 zwischen Dortmund und Frankfurt. Das historische Stadtbild wird gepragt
durch zwei Schldsser, das Obere und das Untere Schloss, sowie mehrere imposante
Kirchengebaude. Die Innenstadt ist unterteilt: Im Siegtal befindet sich die Unterstadt.
Unter dem Motto ,Siegen zu neuen Ufern* hat sie in den letzten Jahren durch erhebliche
stadtebauliche Veranderungen einen neuen und schénen Anstrich erhalten. Die
Oberstadt liegt auf dem Siegberg und kann ein knapp tausendjahriges historisches
Zentrum vorweisen. Hier gibt es die steilste FuRgangerzone Deutschlands. Bekannt ist
Siegen als Geburtsstadt des Barockmalers Peter Paul Rubens. Der Giersberg befindet
sich in der Oberstadt und zahlt zu den beliebtesten und exklusivsten Lagen von Siegen.
Sie erreichen fuBlaufig das Zentrum der siegener Oberstadt mit allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




