Netphen / Dreis-Tiefenbach

Exklusives, stilvolles Einfamilienhaus mit herrlichem
Weitblick in Dreis-Tiefenbach
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Dominic Bender | R, 0271 - 31 76 62 0

www.von-poll.com/siegen
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Zum Verkauf steht dieses exklusive und elegante Einfamilienhaus, das ein besonderes
Ambiente und einen atemberaubenden Weitblick bietet. Die Immobilie mit einer
Wohnflache von ca. 195 m2 befindet sich auf einem groR3zligigen Grundsttick von ca. 681
m?2 und verfugt Uber insgesamt 7 Zimmer. Das im Jahr 1987 massiv errichtete Haus
befindet sich in einem topgepflegtem Zustand und bietet eine gehobene
Ausstattungsqualitat. Die neuwertige Zentralheizung sorgt fir angenehme Warme in allen
Raumen. Besonders beeindruckend ist die Loggia und die beiden darunter liegenden
Terrassen von denen aus Sie einen beeindruckenden Ausblick geniel3en kénnen. Der
tolle Hobbyraum im Untergeschoss eignet sich perfekt zum Anlegen einer personlichen
Wellnessoase oder sonstigen personlichen Interessen. lhrer Kreativitat und Phantasie
sind hier keine Grenzen gesetzt. Die geraumige Garage bietet ausreichend Platz fur
mehrere Fahrzeug. Diese erreichen Sie ganz bequem Uber den liberdachten Zugang von
der Haustlre aus. Des Weiteren besteht die Moglichkeit zusatzliche Wohnflache auf den
Spitzboden des Hauses zu schaffen. Dieses tolle Objekt ist perfekt fir Menschen die das
Besondere lieben und sucht seines Gleichen. Es besticht durch seinen eleganten Stil und
die hochwertige Ausstattung. Jeder Raum wurde mit Liebe zum Detail gestaltet und
strahlt eine angenehme Atmosphare aus. Mit dieser einzigartigen Immobilie erfillen Sie
sich den Traum von gehobenem Wohnen in einer ruhigen und zentralen Umgebung. Das
Mobiliar kann in Rucksprache mit den Eigentiimern gegen eine zu vereinbarende Summe
tbernommen werden. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Angebot! Fiir
weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen gerne zur
Verflgung. Besichtigen Sie schon jetzt vorab die Immobilie Giber unseren 360° virtuellen
Rundgang: https://von-poll.com/tour/siegen/Et5P
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- besonderes stilvolles Ambiente
- besondere Einrichtung

- toller Ausblick von Loggia und Terrassen
- Fliesen, hochwertige Teppiche
- 2 Einbaukiichen

- 2 Badezimmer

- Gaste-WC

- neuwertige Olheizung

- ausbaufahiger Spitzboden

- groRzligige Garage

- toller Hobbayraum
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Netphen liegt am Studhang des Rothaargebirges im Siegerland, das an der nordostlichen
Stadtgrenze an das Wittgensteiner Land grenzt. Die Kernstadt von Netphen befindet sich
etwa 6,5 km (Luftlinie) nordostlich der Innenstadt von Siegen. Das Stadtgebiet ist gepragt
durch eine Landschaft mit zahlreichen Bergriicken und Talern, in der sich die
Obernautalsperre ausbreitet. Einige Stadtteile liegen im Sudteil des Naturparks
Rothaargebirge. Die Kernstadt Netphen ist der grof3te Stadtteil Netphens. Der Ort liegt
rund 283 m 4. NN. Netphen verfiigt tiber die Grundschule Netphen mit ihren zwei
Standorten Obernetphen und Niedernetphen, eine Realschule, ein Gymnasium, das
Rathaus der Stadt, sowie den Freizeitpark Netphen inkl. Hallen- und Freibad, sowie
einem Eisstadion. Sehenswirdigkeiten sind u. a. die Martinikirche, die St. Peterskapelle
und die Kreuzbergkapelle. Netphen liegt 10 Minuten von der Stadt Siegen entfernt und
befindet sich damit verkehrsglinstig zwischen KdIn und Frankfurt a.M. an der Autobahn
A45. Das Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut. Regelmafige Busverbindungen fihren
sowohl nach Siegen als auch in die Umgebung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 159.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




