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Adelsdorf

Ein Zuhause zum Ankommen und Blaeben
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555.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

e

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

‘ VON POLL

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984740

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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Immobilien-

| ¥ bewertung -

vvvv 1 exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' (O =0
- = ﬁ“éf&‘bz
berechnen und die passende L ]
Finanzierungslosung ermitteln. h&fﬁé, =
b S 3
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www.von-poll.com/finanzieren ) -
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Dieses moder ne Reithenhaus verbindet eine dur chdachte Raumaufteilung mit einem
Wohnumfeld, in dem man sich vom ersten Moment an zuhause fuhit.

Der helle Wohn- und Essber eich bildet das Her zstiick des Hauses und bietet direkten
Zugang zur Terrasse und dem eigenen Garten — perfekt flir entspannte Stunden im Freien.
Bodentiefe Fenster durchfluten das Haus mit viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Die moderne K iiche, ein Gaste-WC sowie die freundliche Atmosphére
schaffen ideale Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen.

Im Ober geschoss befinden sich ein grof3ziigiges Schlafzimmer, ein separates Zimmer mit
bodentiefen Fenstern, dassich ideal als Ankleidebereich oder flexibel alsweiteres Kinder -,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst, ein Kinder zimmer sowie ein Tageslichtbad mit
Dusche.

Das ausgebaute Dachgeschoss er ganzt das Raumangebot um ein weiteres Zimmer mit
eigenem Bad und eignet sich ebenfalls hervorragend als Gastezimmer, Homeoffice oder
privater Rickzugsort.

Auch das Unter geschoss Uiber zeugt mit einem grof3ztigigen Hobbyraum mit
Tagedlichtfenster, der vielseitig nutzbar ist —ob als Buro, Fitnessraum oder fur individuelle
Hobbys. Zusatzlichen Komfort bieten Fernsehanschliissein allen Wohn- und Schlafr aumen.

Besonder s hervor zuheben ist die lebendige Nachbar schaft mit ihrem familiaren
Miteinander. Hier finden Kinder schnell Anschluss und Nachbarn begegnen sich noch
personlich —ein Umfeld, das heute selten geworden ist.

Die hochwertige Einbaukliche mit Siemens-M arkenelektroger aten ist bereitsim Kaufpreis
enthalten. Zwei AuRRenstellplatze kénnen fir insgesamt 30.000 € zusatzlich erworben
werden.

Ein Zuhausefur alle, die moder nes Wohnen, L ebensqualitat und eine angenehme
Nachbar schaft miteinander ver binden méchten.
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2 Aulenstellplatze zzgl. 30.000
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Lage & Verkehrsanbindung

Das Wohngebiet am Reuthsee befindet sich in attraktiver Ortsrandlage von Adelsdorf und
ver bindet naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt
von Grunflachen, Spazier- und Radwegen sowie dem namensgebenden Reutsee, der flr eine
hohe Wohn- und Freizeitqualitat sorgt. Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfsin wenigen Minuten
erreichbar.

Die Gemeinde Adelsdorf liegt verkehr sglinstig zwischen den Wirtschaftszentren Erlangen,
Forchheim und Bamberg. Uber die nahegelegene Autobahn A3 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung NUrnberg und Wirzburg. Auch die Bundesstral3e B470 ist in
kurzer Zeit erreichbar und sorgt fiir eine gute regionale Anbindung.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen in dasregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und ermoglicht
eine bequeme Anbindung an die umliegenden Orte.

Die Kombination aus naturnahem Wohnumfeld, familienfreundlicher Infrastruktur und
hervorragender Erreichbarkeit macht die Lage besondersattraktiv fir Familien,
Berufspendler und alle, die ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen ver binden méchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

www.von-poll.com
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