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Traumgrundstick in der Frankischen Schweiz
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MwSt.) des
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘.‘ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:09191 -6984 74 0

Shop Forchheim | WKlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

poll.com/forchheim

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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Verwirklichen Sie lhren Traum vom eigenen Heim auf diesem sonnigen Sidwest-
Hanggrundstiick mit ca. 1.792 m2 in traumhafter Lage! Sonniges, stidwestlich
ausgerichtetes Hanggrundstick (Grundstiicksgrof3e ca. 1.792,00 m2) mit ausreichend
Platz fur die Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus. Die Baugenehmigung
fur die Errichtung eines solchen Hauses mit zwei Stellplatzen liegt bereits vor. Das
Baugrundsttick ist teilerschlossen und verfligt Gber einen Kanalanschluss. Ein
Bodengutachten wurde erstellt und liegt vor. Die bestehenden Bauplane fir das
Einfamilienhaus sind im Kaufpreis enthalten und konnen tbernommen werden. Dieses
wunderschéne Baugrundstick liegt inmitten der idyllischen Frankischen Schweiz in
griner Umgebung. Umgeben von einem zauberhaften Wald liegt das Grundstlick
angenehm zurlckversetzt. Auf einer Anhdhe gelegen, bietet es einen atemberaubenden
Panoramablick Gber das malerische Wiesenttal. GenieRen Sie die Sonne von morgens
bis abends in lhrem zuklnftigen Garten! Fur weitere Informationen und Details nutzen
Sie bitte das Kontaktformular des Online-Portals. Bitte vergessen Sie nicht, Ihre
Telefonnummer anzugeben, damit wir Sie direkt kontaktieren kénnen.
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* teilerschlossenes Baugrundsttick ca. 1.792,00 mz

* Bodengutachten liegt vor

* Stidwest-Hanglage

* Baugenehmigung fur ein Einfamilienhaus mit zwei Stellplatzen liegt vor




P07 07 207 000070707077

Muggendorf liegt mitten im Wander- und Radelparadies des Naturparks Frankische
Schweiz. Eine kleine Infrastruktur mit Dorfladen, Grundschule, Arzten und
hervorragender Gastronomie erleichtern den Alltag. Optimale Anbindung der 6ffentlichen
Verkehrsmittel nach Ebermannstadt und Forchheim. Hier finden Sie ein erganzendes
Angebot an Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und die Anbindung an die Autobahn.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




