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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Alexander Klimitz & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Grofzigig geschnittenes Reihenendhaus in Wiedenbrtck

Das Reihenendhaus aus dem Jahr 1981 befindet sich in einem gewachsenen
Wohngebiet von Wiedenbriick und zeichnet sich durch eine solide Bauweise sowie eine
grof3ztigige Raumverteilung aus.

Die Wohnflache umfasst rund 147 m2 auf einem Grundsttick von etwa 319 m2. Das
Objekt verfligt ber 5 Zimmer, erganzt durch eine wohnlich ausgebaute Nutzflache im
Spitzboden, die sich gut als zuséatzlicher Arbeits-, Hobby- oder Schlafbereich eignet.

Das Erdgeschoss begeistert mit der grof3en Diele, gefolgt von einem separaten
Essbereich vor der Kiiche. Der zentrale Wohnraum ist so gestaltet, dass der Kamin als
funktionaler und optischer Mittelpunkt integriert ist, wahrend der Zugang zur Terrasse
eine direkte Verbindung in den Auf3enbereich schafft.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet ausreichend Freiflache, ohne hohen
Pflegeaufwand.

Im Dachgeschoss stehen die privaten Raume zur Verfligung - das Elternschlafzimmer,
mit Zugang zur Loggia, 2 Kinderzimmern und das Familienbad mit Tageslicht,
ausgestattet mit Badewanne und separater Dusche.

Der Keller bietet mit einem grofR3en, gut nutzbaren Raum zuséatzliche Abstell- und
Lagerflache. Zur Immobilie gehort ein Stellplatz auf dem Grundstlick, der kurze Wege
und eine unkomplizierte Parksituation sicherstellt.

Durch die Kombination aus solider Bausubstanz, durchdachter Raumaufteilung und dem
zusatzlichen Potenzial des Spitzbodens ergibt sich ein Objekt, das fur verschiedene

Lebenssituationen geeignet ist. Das Umfeld bietet die Infrastruktur eines etablierten
Wohnstandorts in Wiedenbrick.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen.




Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER bearbeitet werden kdnnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Grol3zugig geschnittenes Reihenendhaus in Wiedenbrick

1981 Baujahr

ca. 146,95 m2 Wohnflache

ca. 319,00 m? Grundstick (nach "WEG" aufgeteilt, 50% Anteil)

5 Zimmer, plus wohnlich ausgebaute Nutzflache im Spitzboden

Familienbad mit Tageslicht, Badewanne & Dusche

grof3e Fensterflachen

Gaste-WC

Kamin

Terrasse

Balkon

pflegeleichter Garten

1 groRRer Kellerraum

Stellplatz

Das Grundstick ist nach "WEG" aufgeteilt, laut Grundbuch wird unserem Angebot 50%
des Grundsticks fest zugeordnet.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt.

Das Zentrum von Wiedenbrtick mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, Restaurants, die
Volkshochschule, Stadtbiicherei sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiterfilhrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Giitersloh und besonders Rheda-Wiedenbrick sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschatft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen
und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrtick liegt an
der Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das
Schienenverkehrsnetz gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

www.von-poll.com
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