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Rheda-Wiedenbriick - Wiedenbriick

Wiedenbrlck - Zweifamilienhaus zum Wohnen,
Vermieten oder M ehr gener ationenwohnen
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26220038 525.000 EUR
ca. 161 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
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Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 - 211 99 90

Wiedenbriick - Zweifamilienhaus zum Wohnen, Vermieten oder M ehr gener ationenwohnen

Manche Hauser begeistern durch perfekte Oberflachen. Ander e Giber zeugen durch die

M dglichkeiten, diesieihren zuklinftigen Eigentimern er 6ffnen. Dieses klassische
Zweifamilienhausin Rheda-Wiedenbr tick gehort zweifellos zur zweiten Kategorie. Hier
wartet kein Haus von der Stange, sondern eine Immobilie mit Char akter, grof3ziigigen
Platzver haltnissen und einem Grundstiick, das Raum fur Ideen, Wiinsche und langfristige
Wohnkonzepte bietet.

Dasim Jahr 1966 errichtete Zweifamilienhaus befindet sich auf einem beeindruckenden
Grundstiick von insgesamt 1.078 m2. Die Wohnflache von rund 161 m2 verteilt sich auf zwei
Wohnebenen und er 6ffnet unter schiedlichste Nutzungsmaglichkeiten. Ob als

M ehr gener ationenhaus, als Zuhause fiir eine grof3e Familie, als Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung oder als Kapitalanlage - die Immobilie bietet eine solide
Grundlage fur viele L ebensentwiirfe.

Naturlich darf nicht ver schwiegen werden, dass das Haus liebevolle Hande bendtigt.

M oder nisierungs- und Renovier ungsar beiten sind einzuplanen, um die Immaobilie wieder in
neuem Glanz erstrahlen zu lassen. Genau darin liegt jedoch auch die Chance: Statt
Kompromisse einzugehen, koénnen zuklnftige Eigenttimer ihre eigenen Vorstellungen
verwirklichen und Schritt fur Schritt ein Zuhause schaffen, das perfekt zu den personlichen
Bedirfnissen passt.

Bereits heute finden sich zahlreiche Details, die den besonderen Charme der Immobilie
unter streichen. Besonder s hervorzuheben sind die hochwertigen Parkettbdden auf beiden
Wohnetagen. Im Erdgeschosses sor gt klassisches Stabchenparkett fiir eine warme und
zeitlose Wohnatmosphére. Im Ober geschoss wurde, neben dem Stabchenparkett, ein
aulRergewohnliches Parkett im Wohn-Essbereich verlegt, dasden Raumen einen
individuellen Charakter verleiht. Hier wurden bereits er ste Renovier ungsmafRnahmen
vorgenommen, sodass sich das Potenzial dieser Ebene bereits gut erkennen lasst.

Mit insgesamt sechs Zimmern, vier moglichen Schlafzimmern und zwei Badezimmer n bietet




das Haus ausreichend Platz fur groRRere Familien oder mehrere Generationen unter einem
Dach. Jeder findet hier seinen eigenen Riickzugsort, wahrend gleichzeitig geniigend Raum
fur gemeinsames L eben vorhanden ist.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist das ber eits wohnlich ausgebaute Dachgeschoss. Dieser Bereich
erweitert die Nutzbarkeit des Hauses er heblich und eignet sich hervorragend als
Hobbyraum, Homeoffice, Jugendzimmer oder zusatzlicher Gastebereich.

Auch der geflieste Vollkeller erdffnet zahlreiche M dglichkeiten. Neben den klassischen
Nutzflachen fur Technik, Waschen und Vorrate steht ein grofRer Kellerraum zur Verfligung,
der bereitsals Bar und Feierbereich ausgebaut wurde. Hier lassen sich gesellige Abende mit
Freunden und Familie verbringen oder ganz neue Nutzungsideen verwirklichen.

Dasweitlaufige Grundstiick ist ein echtes Highlight dieser Immabilie. In Zeiten, in denen
grof3ziigige Grundstiicke immer seltener werden, er 6ffnet diese Flache zahlreiche

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob Spielbereiche fir Kinder, gemiitliche
Sitzplatzein der Sonne, schattige Riickzugsorte unter Baumen, ein Nutzgarten mit
Gemiisebeeten oder eine bluhende Gartenlandschaft - hier kénnen Wohntr&ume unter
frelem Himmel Wirklichkeit werden. Esentsteht ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
spielen, Familienfeste gefeiert und viele schone Erinner ungen geschaffen werden kénnen.
Fir die Bewasserung | hres Gartens steht Ihnen ein eigener Hausbrunnen zur Verfigung.

Zwel Garagen sowie zwel zusatzliche Stellplatze bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge,
Fahrrader und weitere Hobbys. Der vorhandene Glasfaser anschluss sor gt dar Giber hinaus
fur eine moder ne digitale I nfrastruktur und schafft beste VVoraussetzungen fiir Homeoffice
und zeitgemales Arbeiten.

Die Immobilie kann kur zfristig iber nommen werden und bietet ihren zukiinftigen
Eigentimern die seltene Gelegenheit, ein Haus mit viel Platz, grof3em Grundstiick und
vielfaltigen Entwicklungsmaoglichkeiten nach den eigenen Vor stellungen zu gestalten.

Wer den Blick nicht nur auf den heutigen Zustand richtet, sondern das Potenzial erkennt,
findet hier eine Immobilie, die Raum fir Familie, Generationen, | deen und Zukunft bietet.

Vielleicht wartet genau hier Ihr néchstes Zuhause auf einen neuen Anfang.

Bitte haben Sie Verstandnis daftr, dasswir Anfragen nur mit vollsténdigen Kontaktdaten,
einschlie3lich Anschrift und Telefonnummer, bear beiten kénnen. Besichtigungen sind nur
mit vorliegender Finanzierungsbestatigung moéglich. Bei Bedarf stellen wir gerne den
Kontakt zu VON POLL FINANCE her.
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Wiedenbrlick - Zweifamilienhaus zum Wohnen, Vermieten oder M ehr gener ationenwohnen
«Zweifamilienhausin Wiedenbr tick

*Baujahr 1966

eca. 161 m2 Wohnfl&ache

eca. 1.078 m2 Grundstuicksflache - 2 Flurstiicke

* eigener Brunnen zur Gar stenbewasser ung mit Wasser anschluf3

» komplett gefliester Vollkeller

*6 Zimmer insgesamt

4 Schlafzimmer

*2 Badezimmer

1 Balkon

*Dachgeschoss ber eits wohnlich ausgebaut

eStabchenparkett im Erdgeschoss

eStabchenparkett & ausgefallenes Parkett im Wohn-Essber eich (Ober geschoss)
*bereitsteilweise renoviert im Ober geschoss

*2 Garagen

2 Stellplatze

*Glasfaser anschluss

esofort Ubernehmbar

eideal fir Mehrgenerationenwohnen, Familie oder Vermietung

egrof3er Kellerraum bereits als Bar / Feierbereich ausgebaut

*Technikraum, Waschkeller und Vorratsraum im Keller

esanierungsbedurftig und mit viel Entwicklungspotenzial

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Rheda-Wiedenbriick ist einelebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine star ke Wirtschaft prégen
die Stadt.

Das Zentrum von Wiedenbr tick mit allen Einrichtungen destéglichen Bedarfswie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kinder garten, Restaur ants, die Volkshochschule,
Stadtbiichere sowie Hallen- und Schwimmbad, befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen.

Alle erforderlichen Grund- und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden.

Der Kreis Gutersloh und besonders Rheda-Wiedenbrlick sind starke Regionen mit hoher
Kaufkraft und einer stetig wachsenden Wirtschaft.

Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum Ruhrgebiet im Westen und
in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft. Rheda-Wiedenbrick liegt an der
Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die Anbindung an das Schienenver kehr snetz
gewahrleistet ist.

Den Flughafen in Paderborn erreichten Siein weniger alseiner Stunde.
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GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

www.von-poll.com
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