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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTO TO oKivnto oag apouctadeTal amnod: Philipp Schremmer & Laura Stolke
TnAEPwvo: +49 5241 2119 99 0 lotopikn BIAG TIOU HETATPATINKE OE TTOAUKATOIKIO
0TO TIBIPKO NG TIOANG Tou MkiTeEPOAO | 4 olKIoTIKEG poVAdEC | Tiepimou 343 T. .
XWPOoC Slopiwong AUt N EVTUTIWOLOKN LOTOPLKH BiAd, TTOU XpOVOAOYEITOL GTIO TO
1907, BplOKETAL O€ IO TIPOVOULOKH, HouXN ToTtoBecia 0To MKitePOAO KOl
XOPOKTNPIZETOL O TNV LOTOPLKA TNG YONTEIX KOL TNV APHOVIKA TNG OUVOALKA
EMPAVION. EVIUTIWOLOKEG OVOAOYIES, TTPWTOTUTIO EECPTAMATO KAL VO UTIGPXOV
T{AKL TIPOOSI60UV OTOUC E0WTEPIKOUC XWPOUG UG {EOTH KOL EKAETITUCUEVN
OTHOO@ALPG. AUTO TO QKiVNTO SlaTNPEL OPOTA X VN TNG GPXLKNG TOU KOTAOKEUNG
KOl OTIOTIVEEL QLOBNTLKI CUVEXELD TIOPA TIC LETOYEVECTEPECG TPOTIOTIOINOELG. H
ToT00ECic CUVOUALZEL TNV LOLWTIKOTNTA E TNV EUKOAN TIPOOROON OTLG OOTIKEG
UTTOBOUEG, TOVICOVTAG £TOL TNV NPEMUN OLKLIOTIKN TIOLOTNTA TOU CUYKPOTAMOTOC. TO
KTipLO KOTOOKEUGOTNKE QpX K& TO 1907, avaKataokeudotnke To 1945-1946 kol
METOTPATINKE OE TIOAUKOTOLKIO LETOEU 1973 kai 1976. O xwpoc daBiwong eivail
Tepinou 342,57 T.... o€ olKOTEdO Tepinou 1.848 T.u. To aKivnTo, TIOU aTtoTEAEITOL
OTIO TECOEPLG OLKLOTIKEG HOVABEG, EIVAL ETIL TOU TIAIPOVTOG TIANPWG ULOBWUEVO. AUO
TIPOKOTAOKEUAOMEVD YKOPAZ KATAOKEUAOTNKAY TO 1973 KOl UTIAPYXOUV ETUTIAEOV
B€0elg OTAOUEUONG MTTPOOTA OTIO TO OTITL. TO CUCTNUG BEpuavong
OVTIKOTAOTABNKE TO 2023 (B€pUaVON UE PUOLKO GEPLO, PUOLKO QIEPLO),
EKOUYXPOVILOVTOC CNUOVTIKA TNV TEXVLIKI UTIOOOWN TOU KTIpiou. Ta UTIAPXOVTO
€EQPTNHUOTO KOL TG LOTOPLKA OTOLXEIC KOBOPIZOUV TNV EUPAVION KAL ETIUTPETIOUV LA
TIPOCEKTIKI CUVEXLON TOU GPXLIKOU XOPOKTAPT, EVW N EKCUYXPOVIOUEVN TEXVOAOYIO
TIAPEXEL EVEALEIO OTN XPrON KoL TN CUVTAPNON TOU OKLVATOU. TO YEVVOLOOWPO
OLKOTIESO TIPOCYPEPEL EUKALPIES VIO SLAOPPWON TOTIOU KAl SNULOUPYIG IBLWTIKWYV
KOTO@UYiIWV. OO XOPOUHE VO OOC TIGPEXOUE AETITOUEPN TEKUNPIWON KATOTILY
QLTNUOTOC O0TO YpaPeio pag oto NkutepoAo. EioTe TOCO evBoUCLWHELG 000 ElEIG;

TOTE OVUTIOHOVOUE VO 00C CUVOVTACOUHE QUTOTIPOOWTIWG! MNMapakaAOUE VO




KOTOVONOETE OTL UMOPOUYV VO SLEKTIEPALWOOUV HOVO YPOATITA EPWTNUOTO UE TIANPN

SleuBuvon Kal aplOpo TNAe@wVoU. H eTtiokeYn YUMopPEL va TipayUoToTIoOINOEL LOVO
HE OTOSELEN XPNUOTOSOTNONG. EGV Xpeldle0Te TIEPAITEPW BONOELD OXETIKG PE
OUTO TO oNuUeio, Oa XOPOUNE VO OCGC (PEPOUUE OE ETIAPI L€ TOUC CUVASEAPOUC HOC

otnv VON POLL FINANCE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

AUF EINEN BLICK:

1A-Lage | Griinderzeit-Villa als Mehrfamilienhaus im Stadtpark von Giitersloh

- Baujahr 1907, Wiederaufbau ca. 1945-1946, Umbau zum Mehrfamilienhaus ca.
1973-1976

- Wohnfléche ca. 342,57 m?

- Grundstiick ca. 1.848 m?

- Heizungsanlage Gas (Erdgas leicht) 2023

- 4 vermietete Wohneinheiten

- 2 Balkone

- Errichtung 2x Fertiggaragen 1973

- Freiplatze vor dem Haus

- 1945 erlitt das Haus einen Bombenschaden, Dachkonstruktion und das in
Fachwerk ausgefiihrte Obergeschoss wurde zum groBen Teil zerstort

- 1945-1947 Wiederaufbau in den damaligen Zustand

- Modernisierung und Umbau 1973-1976 Umbau in ein Mehrfamilienhaus
Derzeit liegen die aktuellen Bruttomieteinnahmen bei rund 3.783 € / monatlich.
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen

keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.

Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und

Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie

eine rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfligung.

Insbesondere Miele, Bertelsmann sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in
der naheren Umgebung zur Verfliigung. Von hier aus kdnnen Sie eindrucksvolle
Ausflige in den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark
Rietberg, in die Flora Westfalica in Rheda-Wiedenbrlick, ins Theater in Gltersloh
oder in das Gerry Weber Stadion in Halle sowie an viele andere besondere Orte

machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen
wenige Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland.
Der nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gutersloh entfernte

Flughafen Paderborn / Lippstadt.
Das Glitersloher Stadtgebiet verflgt Gber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der

Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr

angeschlossen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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