Gutersloh — Innenstadt

Grunderzeit-Villa als Mehrfamilienhaus im Stadtpark
von Gutersloh | 4 Wohneinheiten | ca. 342 m?2
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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Philipp Schremmer & Laura Stolke
Telefon: 05241 -21 19990

Grinderzeit-Villa als Mehrfamilienhaus im Stadtpark von Giitersloh | 4 Wohneinheiten |
ca. 343 m2 Wohnflache

Diese reprasentative Griinderzeit-Villa aus dem Jahr 1907 steht in einer ruhigen 1-A-
Lage in Gutersloh und zeichnet sich durch ihren historischen Charakter und eine
geschlossene, harmonische Gesamterscheinung aus.

Auffallige Proportionen, originale Einbauten und ein vorhandener Kamin verleihen den
Innenrdumen eine warme, gediegene Atmosphare. Diese Liegenschaft bewahrt sichtbare
Spuren seiner Entstehungszeit und vermittelt &sthetische Kontinuitat trotz spaterer
Eingriffe.

Die Lage kombiniert Privatsphare mit guter Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur
und unterstreicht so die ruhige Wohnqualitéat des Ensembles.

Das Gebaude wurde urspringlich 1907 errichtet, 1945-1946 wiederaufgebaut und in den
Jahren 1973-1976 in ein Mehrfamilienhaus umgestaltet. Die Wohnflache betragt ca.
342,57 m2 bei einer Grundstuicksflache von ca. 1.848 mz.

Aktuell ist die Liegenschaft mit vier Wohneinheiten vollstandig vermietet. Zwei
Fertiggaragen wurden 1973 errichtet, zusétzliche Stellplatze sind vor dem Haus
vorhanden. Die Heizungsanlage wurde 2023 erneuert (Gasheizung, Erdgas leicht), was
die technische Infrastruktur des Hauses deutlich modernisiert hat.

Die erhaltenen Einbauten und die historische Substanz pragen das Erscheinungsbild und
geben Raum fur eine behutsame Fortfiihrung des urspriinglichen Charakters, zugleich
erlauben die vorhandenen technischen Erneuerungen Flexibilitat bei Nutzung und
Betreuung des Objekts. Das groR3ziligige Grundstiick ert6ffnet Moglichkeiten fiir Garten-
und Aul3enbereichsgestaltung sowie private Ruckzugsflachen.

Ausfuhrliche Unterlagen stellen wir Ihnen gerne bei eine Termin in unserem Buro
Gutersloh zur Verfligung.




Sie sind ebenso begeistert wie wir? Dann freuen wir uns auf ein personliches
Kennenlernen mit Ihnen!

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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1A-Lage | Grinderzeit-Villa als Mehrfamilienhaus im Stadtpark von Giitersloh

- Baujahr 1907, Wiederaufbau ca. 1945-1946, Umbau zum Mehrfamilienhaus ca. 1973-
1976

- Wohnflache ca. 342,57 m?

- Grundstick ca. 1.848 m2

- Heizungsanlage Gas (Erdgas leicht) 2023

- 4 vermietete Wohneinheiten

- 2 Balkone

- Errichtung 2x Fertiggaragen 1973

- Freiplatze vor dem Haus

- 1945 erlitt das Haus einen Bombenschaden, Dachkonstruktion und das in Fachwerk
ausgefuhrte Obergeschoss wurde zum grof3en Teil zerstort

- 1945-1947 Wiederaufbau in den damaligen Zustand

- Modernisierung und Umbau 1973-1976 Umbau in ein Mehrfamilienhaus

Derzeit liegen die aktuellen Bruttomieteinnahmen bei rund 3.783 € / monatlich.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfigung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gutersloh oder in das Gerry Weber
Stadion in Halle sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfigt tiber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

www.von-poll.com
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