Giltersloh - Innenstadt

KEVTPIKO OLKIOTIKO KOl ETAYYEAMOTIKO KTiPLO |
EVOLKIOZOPEVN ETUPAVELD TIEPITTOU 372 T. 1L |
LOKPOXPOVLIO HioBwon, LOOVELO

Ap1OBuéc akivTov: 24220058b
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TIM'H AFOPAS: 790.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 276 m? « AQMATIA: 8.5 « 'EKTAZH IH:: 251 m?
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790.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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ca. 96 m?

ca. 372 m?

Bepavta, MTOAKOVL




Ap1lOpoG akiviToL: 24220058b - 33330 Gitersloh - Innenstadt

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 216.40 kWh/m?a
08.01.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OKivNTO 00C TIAPOUCLAZeTalL arto Toucg: Reinhold Daut & Julian Daut
TnAEQwVOo: +49 5241 211 99 90 KevtplKd OIKIOTIKO KOl EUTTIOPLKO KTipLo | Tepinou
372 T.J. €VOIKIOZOPEVN ETUPAVELD | HaKpoxPOVIa HicBwan looyelo H Tomodeaia
oTNV KapdLa Tou Gltersloh KaBLOTA AUTO TO GKivVNTO LG LOVOSLKI EUKALpic. AUTO
TO €EAKUOTIKO OLKIOTIKO KGOl EUTIOPLKO KTiPLO OE UG BOALKN) TOTIOBEGCIO OTO KEVTPO TNG
TIOANG TIPOCPEPEL TIOKIAEG ETUAOYEC XPHONC OE TEOOEPLC OPOPOUC KAl Eivail
EVOLOPEPOV YLO EMEVOUTEG, KATAOKEUTOTEG OKIVATWY KAl LOLOKTATEG OKLVATWYV. TO
KOOLEPWHEVO KATAOTNMO OOANTIKWYV KOL PUXOYWYIKWV EI6WV OTO LOOYELO
TEPINQUPBAVEL TIEPITIOU 96 T.|L. EUTTOPLKOU XWPOU KAl TEEpAapBEveL Eexwploto WC.
ErumAgov, untapyel SLOBECLUOG UTIOYELOG XWPOC TIEPITIOU 49 T.|., TIOU TIPOCYPEPEL
ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. O XWPOG EUTOPLIKOU XWPOU EIVOL IOOBWPEVOC OTIO
TO 2006 KOL EMWPEAEITAL ATO TNV GPLOTOKPOATLKI TOU TOTIOOECIO KOL TN MEYAAN
Brtpiva Tou. To YKOPAZ ATIOTEAEL OVATIOOTIGOTO EPOC TOU IOOWTNPIOU XWPEOoU
EMTOPLKOU XWPOU. To SLaPEPLIONa ap. 1 oToV 10 0po@o (6€EL& TTAEUPA) OToTEAELTOL
OTIO 6UO0 SWUATLO, CUUTEPIACUBOAVOUEVOU EVOC UTTOAKOVLIOU, O€ TIEPITIOU 54 T.[.
2ToV 6eUTEPO OPOYO BPIOKETAL TO EVIUTIWOLOKO ALOUEPLOMO 2, TO OTIOI0 EKTELVETOL
o€ TEPITIoU 221 T.[. O€ TPELG 0POYOUG. EVa BLAITEPO XAPOAKTNPLOTIKO £IVOL O
EUPUXWPOC XWPOC EL0OS0U, OTIOU 0 PEVYYITNG TIOPEXEL ETUTIAEOV (PUOLKO PWCG,
SNUIOUPYWVTOG UG PWTELVH KAl PINOEEVN aTOo@aLpa. Ta dlapepiopata 1Kot 2
€LVAL TIPOG TO TIGPOV GOELD KO SLOBEDLUO VIO Aeon XpNon. MNa va KAVOUUE auTo
TO OKIVNTO TILO EAKUOTIKO KOl PLALKO TIPOC TOUG €TEVOUTEC, 6O XOPOUE VO OOG
TIOPOUCLACOUE TIPOOWTILKA TIC KATOWELG MOG. ZOG EXEL KEVTPLOE TO EVOLAPEPOV
QUTA N TOAAG UTIOOXOMEVN ETIEVOUTIKN EUKOLPIO; TOTE OVUTIOUOVOUUE VO OOC
yvwpiooupe. AGBeTe umtoyn OTL UTTOPOUV VO SIEKTIEPALWOOUV OVO YPATITH
EPWTHMOTA PE TIARPN Sleubuvon KAl aplBo tThAepwvou. OL eTiokePeLg eival
SUVATEG HOVO E ATIOSELEN XPNHOTOS0TNONG. EAV XpeldleoTe Bonbela e auTo, Ba

XOPOULE VO OOG PEPOUE O ETIAPH HE TOUG ocuvadeA@oug pag otnv VON POLL
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

AUFTEILUNG:

KELLERGESCHOSS

Mieterkeller (zugehorig zur Wohnung 1): ca. 10 m?

Ladenkeller (zugehorig zum Ladenlokal): ca. 49 m?

Privater Keller (zugehdorig zur Wohnung 2): ca. 56 m?

Heizungs- & Technikraum

ERDGESCHOSS

Ladenlokal ca. 96 m? (inklusive WC)

1. OBERGESCHOSS

Wohnung Nr. 1: ca. 54 m? (Flur, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Badezimmer
mit Badewanne, Gaste-WC, Abstellraum, Balkon)

Wohnung Nr. 2 (zugehorig zur Wohnung im 2. und 3. Obergeschoss): ca. 42 m?
(Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Badezimmer mit Dusche, Gaste-WC, Balkon)

2. OBERGESCHOSS

Wohnung Nr. 2: ca. 92 m? (Flur, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kliche, Kinderzimmer,
Badezimmer mit Badewanne, Gaste-WC, Abstellraum, Balkon)

DACHGESCHOSS

Wohnung Nr. 2: ca. 87 m? (Galerie, Wohnzimmer, Esszimmer, Loggia, Balkon)
PARKMOGLICHKEITEN

Garage ca. 42 m?

Zwei Einstellplatze seitlich neben der Garage

Wohnung Nr. 1 & Nr. 2 weisen derzeit Leerstand auf und kénnen jederzeit vermietet
werden.

Die aktuelle Nettokaltmiete des Ladenlokals belauft sich auf 2.000,00 € p.M. (inkl.
Garage). Die Garage ist fester Bestandteil des Mietvertrages vom Ladenlokal.
Aufgrund des Zustandes der Wohnungen Nr. 1 & 2 und der aktuellen Wohnflache

von ca. 276 m? sehen wir ein Mietpreis von 8,00 €/m? als realistisch.




Eine Soll - Nettokaltmiete kdnnte sich auf ca. 4.288,00 € inkl. 2 Stellplatze zu
jeweils 40,00€ p.M. belaufen.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen

keine Gewabhr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in
der naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kdnnen Sie eindrucksvolle
Ausflige in den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark
Rietberg, in die Flora Westfalica in Rheda-Wiedenbrlick, ins Theater in Gltersloh
oder in die OWL Arena in Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte

machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen
wenige Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland.
Der nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gltersloh entfernte

Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gilitersloher Stadtgebiet verfligt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr

angeschlossen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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