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ENERGIEAUSWEIS .« v

gemat den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16 Oktabar 2023
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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Herrn Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 - 1588 020

Viel Platz in toller Lage! Junges Einfamilienhaus fur die grof3e Familie | Halle (Westf.) -
Gartnisch

Herzlich willkommen in Ihrem neuen, heimeligen Riickzugsort!

In einer gewachsenen, ausgesprochen familienfreundlichen Lage, nur wenige
Gehminuten von Schulen, Kindergarten und Kindertagesstatten entfernt, erleben Sie hier
den perfekten Wohnort.

Das im Jahr 2003 in solider Massivbauweise errichtete Haus bietet auf ca. 208 mz
Wohnflache und einem sonnigen Grundstiick von ca. 550 m2 viel Raum fiir die ganze
Familie.

Beim Betreten empfangt Sie ein Windfang mit Platz fir Ihre Garderobe, eine gro3ziigige
und offen gestaltete Diele verteilt die Zimmer im Erdgeschoss.

Die helle Wohn-Esskombination mit Erker ist lichtdurchflutet und schafft eine freundliche
Atmosphére fur entspannte Abende oder gesellige Runden - im Sommer ist die
Uberdachte Terrasse Ihr zweites Wohnzimmer.

Die Kiiche, mit ausreichend Platz fur einen Essplatz, ladt dazu ein, die schnellen
Mabhlzeiten, direkt frisch auf den Tisch zu bringen - ideal fiir das alltagliche
Beisammensitzen mit der Familie.

Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse, die zum Verweilen
bei jedem Wetter einladt. Der Garten bietet Platz fir Grof3 und Klein — zum Toben,
Grillen, Feiern oder Entspannen. Hier knnen Spielgerate, Lounge-Mobel und bunte
Blumenbeete harmonisch ihren Platz finden.

Insgesamt stehen lhnen sechs individuell nutzbare Zimmer zur Verfiigung, finf davon
hervorragend als Schlafzimmer geeignet. Drei B&der sowie ein praktisches Gaste-WC
gewabhrleisten Komfort und Privatsphare. Das Elternschlafzimmer im Obergeschoss
verflgt Uber einen direkten Zugang zu einem En-suite-Bad und 6ffnet sich zu einem
sonnigen Balkon mit tollem Blick auf den Teutoburger Wald — Ihr personlicher




Ruckzugsort fur laue Sommerabende.

Der Spitzboden bietet zusatzliche Abstellflache und ist Gber eine Einschubtreppe zu
erreichen.

Im grof3zligigen und teilweise beheizten Keller liel3e sich bei Bedarf wohnliche Nutzflache
schaffen, zum Beispiel ein separates Reich flr Teenager, ein Home-Office, ein
Gasteappartement oder Raum fiir Ihre Hobbys und Fitness.

Abgerundet wird dieses Angebot mit einer Garage und zwei Freiplatzen fur lhren
Fuhrpark.

Alles in allem erwartet Sie hier ein gro3zugiges, familienfreundliches Domizil mit
Wohlfiihlcharakter und viel Platz fur individuelle Wiinsche.

Kann dies Ihr neues Zuhause werden? Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir ausschlieRlich schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe Ihrer Telefonnummer bearbeiten. Eine Besichtigung
findet nur nach Vorlage einer Finanzierungshestatigung statt. Sollten Sie hierzu noch
Unterstiitzung bendtigen, vermitteln wir Ihnen gerne den Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE.
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ALLES AUF EINEN BLICK

2003 Baujahr

ca. 550 m2 Grundstuck

ca. 208 m2 Wohnflache

6 Zimmer gesamt, davon 5 Schlafzimmer
grof3e Kiche mit Essplatz
lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit Erker und Zugang zum Garten
3 Bader gesamt

Gaste-WC

Abstellrdume

Uberdachte Terrasse

Balkon

Gartenh&uschen fur Geréte

1 Garage

2 Stellplatze
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Dieses junge Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen & gewachsenen
Wohnsiedlung mitten in Halle (Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfugt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielplatze, Kindertagesstatten, Grundschulen und vieles mehr, befinden sich in
unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

www.von-poll.com
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