Giltersloh - Innenstadt

NE€o SlapEplopa tooyeiou | KFW 40 + QNG |
nepinou 98 T.W. | 3 SwpaTa, KouZiva, PIévio |
Bepavta & KATIOG | ZTEYa0TPO QUTOKLVATOU |
KEVTpo OANG

Api1Buéc aktvATov: 25220019

VON POLL
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MMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 470.350 EUR « EMI®ANEIA: ca. 98 m2 « AQOMATIA: 3
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTO TO OKivNTO 0ag TIapouctaZeTal oo Toug: Reinhold Daut & Philipp Schremmer
ThAépwvo: +49 5241211 99 90 NeddunTo Slopéptopa tlooyeiou | KFW 40 + QNG |
nepimou 98 T.u. | 3 SwpdaTia, kouZiva, urdvio | Bepdvta & kAmog | Ztéyaotpo
QUTOKIVATWYV | K€vTpo mOANG Mkitepolo: Tiepimou 300 PETpa oo To BEATPO,
Tiepirou 400 PETPOA OO TO dnuapxeio, Tepimou 1.000 PeTPOG OTIO TV
eCodpopnNUEVN ZWVN. Z€ AUTO TO LOVTEPVO KTIPLO 5 SLOUEPLOPETWY, OOG
TIPOCYPEPOUHE 5 SLOUEPIOUATA XWPIC EUTIOBLN, KOAOOXESIOOUEVA KOL UPNAAC
TIOLOTNTOCG UE UTIOVELD KOIL OTEYOOMEVOUCG EEWTEPLKOUC XWPOUC oTABueuonG. Ta
MEYEDN TWV SLOUEPLOUOTWY KUMGIVOVTOL PETAEU Ttepimou 73,50 T.u. kot 98,50 T..
XWPEOU SLABIwoNng KoL TO KABEVO dLoBETEL 2-3 SWHATLO. TO KTiPLO KOTAOKEUGZETAIL
OUMQWVA LE TO UYNARG TTIOLOTNTOG KOL EVEPYELOKE OTIOSOTIKO TIPOTUTIO
muotomnoinong KfW 40 + QNG kol 6a gival ETOLUO VIO XPHon OTIG apxeg Tou 2026.
Ta dlapepiopaTa eival IBAVIKA VIO OTIAITNTIKOUC LOLOKTNTEC-EVOIKOUC N ETIEVOUTEG.
To dlauEpLlopa Tou looyeiou epAapBavel U0 BEoeLC OTABPEUONG OE OTEYGOTPO,
Ol OTIOLEG MTTOPOUV VO AYOPOOTOUV He ETUTAEOV Xpewon 12.500 € n kaBeuia. Oa
BEANOTE IEPLOOOTEPECG TTANPOPOPIEG; OO XOPOUE VO KOVOVIOOUWE EVQ pavIEBOU
poli oag oTo ypa@eio pog. AGRBeTe UTIOWN OTL UTTOPOUE VO ETTEEEPYTAOTOUME OVO
YPOTITA EPWTAMUOTO TIOU TIEPIAGUBAVOUYV TNV AR PN SleUBUVON KOL TOV GpPLOO
TNAe@WVoU oac. OL eTIOKEYELG EIVOL BUVATEG LOVO HE ATIOBELEN XPNUOTOS0TNONG.
Eav xpelaleote BonBela Pe QUTO, BA XOPOUUE VO OOC PEPOULE OE ETIOPN UE TOUG

ouvadeApoug pag otnv VON POLL FINANCE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mit dieser Ausstattung kénnen Sie rechnen:

- barrierearme Erreichbarkeit aller Wohnungen

- moderner Personenaufzug

- energieeffiziente Bauweise nach KfW 40 Standard + QNG Qualifizierung
- FuBbodenheizung mit Einzelsteuerung

- dreifach verglaste Fensterelemente

- zeitgeman ausgestattete Badbereiche mit Wand- und Bodenfliesen

- private Parkplatzmadglichkeiten, zusatzlich zu erwerben

- privater Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- jeder Wohnung wird eine Terrasse, Balkon oder Loggia zugeordnet

Die Wohnungsubersicht sieht wie folgt aus:

Whg. 1: ca. 98,50 m? - 470.350 Euro - EG links

Whg. 2: ca. 85,32 m? - 407.400 Euro - OG links - verkauft

Whg. 3: ca. 80,26 m? - 383.240 Euro - OG rechts - verkauft

Whg. 4: ca. 77,35 m? - 369.345 Euro - DG links - verkauft

Whg. 5: ca. 73,45 m? - 350.725 Euro - DG rechts - verkauft

Weitere Angaben zur Bau-/Leistungsbeschreibung werden Ihnen in einem
persoénlichem Gesprach zur Verfligung gestellt.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gbernehmen

keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.

Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und
Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen finden Sie ebenso wie
eine rundum &arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 46.000 Arbeitsplatze zur Verfligung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff und Claas sind weltweit

bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in
der naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kdnnen Sie eindrucksvolle
Ausflige in den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark
Rietberg, in die Flora Westfalica in Rheda-Wiedenbrlick, ins Theater in Glitersloh
oder in die OWL Arena in Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte

machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen
wenige Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland.
Der nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gutersloh entfernte

Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gltersloher Stadtgebiet verfligt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr

angeschlossen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Opo6G akiviToL: 25220019 - 33330 Gitersloh - Innenstadt

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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