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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Julian Daut & Laura Stolke
Buro: 05241 -2119990

Raum fur mehr - freistehendes Wohnhaus mit ca. 847 m2 Grundstticksflache

Sie suchen Platz, Ruhe und Potenzial? Dann bietet dieses freistehende Einfamilienhaus
aus dem Jahr 1972 auf einem groRzugigen Grundsttick von ca. 847 m2, mit ca. 146 m?
Wohnflache, aufgeteilt auf 6 Zimmer, eine gute Grundlage dafr.

Das Haus erstreckt sich tiber zwei vollwertige Wohnetagen sowie einen Vollkeller. Der
Spitzboden eroffnet Potenzial zur Erweiterung des Wohnraums.

Empfangen werden Sie in der grof3ziigigen Diele. Angrenzend befindet sich hier das
Gaste-WC mit Tageslicht. Die Kiche ist funktional gestaltet, angrenzend befindet sich
das Esszimmer.

Das grof3e Wohnzimmer besticht zusatzlich mit dem direkten Zugang zur teiliiberdachten
Terrasse und dem Blick ins Grune. Abgerundet wird das Raumangebot durch ein
separates Arbeitszimmer.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein Vollbad mit Dusche und Badewanne, einen
Abstellraum, 3 Schlafzimmer, eines davon hat einen Loggia-Zugang.

Der Keller ist aufgeteilt in 5 Raume: Ein Wasch- und Trockenkeller, ein Vorratsraum, ein
Heizungs- und Technikraum (inklusive einer Stromheizung mit einer

Nachtspeicherfunktion aus 1981) und 2 weiteren Kellerraumen zur freien Verfligung.

Ein PKW-Stellplatz befindet sich in der Garage, die zudem einen Zugang in den Garten
hat.

Die Immobilie eignet sich perfekt fur alle, die sich ihren Wohntraum nach eigenen
Vorstellungen gestalten mochten. Durch die ruhige Wohnlage und das grof3ziigige

Raumangebot entsteht hier ein Zuhause nach lhren individuellen Vorstellungen.

Sie fUhlen sich angesprochen? Dann freuen wir uns auf ein persdnliches Kennenlernen




mit lhnen!

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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AUF EINEN BLICK

- Einfamilienhaus in gewachsener Wohnsiedlung in Avenwedde
- Baujahr ca. 1972

- massive Klinkerbauweise

- Wohnflache ca. 146 m?

- zuséatzlich generierbare wohnliche Nutzflache im Spitzboden
(ca. 2,75 m Raumhdhe)

- 6 Zimmer gesamt

- Uberdachter Eingangsbereich

- heller Dielenbereich

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Rollladen im ganzen Haus

- gefliester Vollkeller

- Stromheizung mit einer Nachtspeicherfunktion aus 1981
- Glasfaseranschluss vorhanden

- grof3zligiger Garten mit teiluberdachter Terrasse

- Loggia im Obergeschoss

- Garage mit Zugang in den Garten

AUFTEILUNG

ERDGESCHOSS

- grof3zligiger Dielenbereich

- Gaste-WC mit Tageslicht

- 1 Gastezimmer / Homeoffice

- Wohnzimmer mit Zugang zur teiliiberdachten Terrasse
- Esszimmer

- Kiichenbereich

OBERGESCHOSS

- Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia

- 2 Kinderzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche & Badewanne

- Abstellraum

- Loggia

SPITZBODEN

- Ausbaupotenzial

KELLERGESCHOSS

- Heizungskeller / Technik




- Wasch- und Trockenkeller

- Vorratskeller

- 2 weitere Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule.
Weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine rundum arztliche Versorgung in der
Umgebung und sind mit der nahen Bushaltestelle gut erreichbar.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplétze zur Verfligung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel und Claas sind
weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausflige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gitersloh oder in die OWL Arena in
Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Giitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfugt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 556.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN GmbH nach § 2 Abs.
1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach

8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

www.von-poll.com
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