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Mg Lo HOTLO

25220012 1.290.000 EUR
ca. 162 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
1980 beurkundeten
6 X ZTEYOoUa VLo Kaufpreises
QuUTOKivVNTO, 3 X Steped
EEwTEPIKOC XWPOG
otéBpeuong
ca. 460 m?
Bepavta, WC

ETUOKETTWYV, TZAKL,
KnAmog, MIaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
A¢plo 148.40 kWh/m?a
15.02.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTO TO oKivnTo oag apouotddeTal omnod: Reinhold Daut & Julian Daut I'pageio:
+49 5241 211 99 90 Emevduon KOVIG 0TO APKO TNG TIOANG | nepimou 460 T.|.
EVOIKLOZOEVN ETUPAVELD | B BECELG 0TABUEUONG O OTEYaAoTPO KaAwe ApOaTe o
MLO LOVOISLKT) ETIEVOUTLIKH EUKOLPIO. AUTO TO OLKLOTIKO KOL EMTIOPIKO KTiPLO,
KOTOOKEUOOMEVO TO 1980, EVIUTIWOLALEL UE TNV TOTIOOECIO KAl TIC TIOAVES XPNOELG
Tou. To akivnTto BpiokeTal o€ OIKOTESO TiePITOU 620 T.|L. KL SLOBETEL La
KOAOOXESLOOUEVN KATOWN KL SLOppUOIoN KOATAAANAN TOCO VIO IBLWTIKA 0G0 KOl
VIO ETIAYYEAUOTIKA XPNoN. To eupUXwWPEO SIOUEPIOUS, LE TIEPITIOU 162 T.U. XWPEOU
dloBiwong, ekteiveTal o€ Tpia emineda. Mmeite pEca KAl omoAQuUoTe: H avolxtn
KouZivQ, TIOU CUVOEETAL UE TOV EUPUXWPO XWPO KABLOTIKOU Kol Tpanelapiog, dev
O@NVEL TIMOTA AVEKTTIARPWTO. T TIOPGBUPC GO TO SATIESO HEXPL TNV 0pOPN
TIPOCYPEPOUV EKTIANKTIKH BEG OTOV OPOPYPO KNATIO, CUVOUAZOVTAC Aoya ToV
E0WTEPIKO KAL TOV EEWTEPIKO XWPO. Eva Hapu&pLvo TZOKL TIPOCPEPEL ECTH
OTHOO@ALPA. XOAGPWOTE E EVA TIOTHPL KPAGL 0T PEYAAN BEPAVTA TOU
MITOAKOVLIOU O0TO TEAOG TNG NHEPOC. MO HOpUGPLVN OKAAG 0TO OOAOVL 06NYEL 0TO
beuTepO eTtinedo dlapiwong. Ekel Ba Bpeite SU0 PWTEVA, PWTELVA UTIVOSWHATLO
KOIL EVO UTTAVLO PE PUOIKO PWC. TO VO OTIO TO UTTVOSWHATIC SLOBETEL UMTAAKOVL.
Mo ECWTEPLKN HOPUGPLVN OKAAG 06NYel 0TN copita, oTou Ba Bpeite eva GAAO
MTIAVLIO E QUOLKO PG KAL EVAV EUPUXWPO XWPO KaBLoTikou. Idlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €(VAL O EVOLKLOZOPEVOC XWPOC YPOPEIOU OTO LOOYELD, TOV TIPWTO
OPOYO KOIL TN COYITA, O OTI0I0G CAMPEPT KOAUTITEL TIEPITIOU 298 T.|U. KOl 0TEYALEL
Tpia loTpeia. AUTOG 0 XWPOC TIPOCPEPEL EUEALIKTEG ETIAOYEC XPNONG VIO SIGPOPEC
LOTPLKEG ELOIKOTNTEG KA, X&PN OTNV KEVTPLKI TOU TOTIOOECIA, EYYUATOL EEQLPETIKN
OPGTOTNTG KOL TIPOCROACIHOTNTA. TO LATPEIO OTO 1OOYELO KAAUTTTEL TIEPiTou 185 T.|u.,
TO LOTPELO TOU TIPWTOU 0pOPOU TEPITOU 60 T.[. KOL TO LOTPELIO OTN COYITA TIEPITIOU
52 T.. Ta U0 PIKPOTEPO LATPELG EVOLKIGZOVTOL QUTHV TN OTIYUA. TO HEYOAUTEPO

laTpeio 0To LodYELo AelToupyel Ot TOuG i6loug Toug LOLOKTATEG. Eva GAAO




XOPOKTNPLOTIKO €(VAL OL EUPUXWPOL XWPOL, OL OTIOIOL TIPOCPEPOUV GPOOVO XWEO YLO
TPELC OVOLYXTEG BEOELC OTAOUEUONG KOL €EL BE0ELG OTGOPEUONG. AUTEC €ival
LOAVIKEG VIO UTIOAANAOUG, TIEAGTEG N ETIIOKETITEG KOL QVTIMTPOOWTEUOUV CNUAVTIKA
TIPOCTIOEPEVN QELT, EIOIKG OE GOTIKA TIEPIBAAANOVTO OTIOU Ol BECELC OTAOUEUONG
€ival ouyxva omavieg. H ToTIoBEGIa TOU OKLVITOU TIPOCYEPEL EETALPETIKN TIPOCROON
OTO SIKTUO PETOPOPWYV KOl EUKOAN TIPOCRCION O€ EUMOPIKA KATAOTHUOTC,
EKTIAOEUTIKAG LOPUMOTO KAl PUXAYWYLIKEG EYKOTAOTAOELC. O CUVOUAOHOG
OLKLOTIKWYV KOl ETIOYYEAUATIKQWV XWPWV KABIOTG GUTO TO GKIVNTO IO EAKUCTLKN
ETIAOYN VIO GYOPOOTEC TIOU OVAZNTOUV TOOO LOLWTIKN KATOIKIO 000 KOl LOTPEio i
YPOPEIQ 0 £VA KTipLo. APXIKE, GUTO TO OKIVNTO ATOV L0 KOTOLKIO [E EEL OIKLOTIKEG
MOVAOEC, OLOLPEUEVEG CUUPWVA PE TOV MEpUaVIKO NOUO TTEPL ZUYKPOTNUATWYV
(WEG). AwatiBetol cupBoAaioypa@ikr) SAwaon dlaipeong. Mapexovtal €§L BETELG
OTAOUEUONG OE OTEYAOTPO KOL TPELG ETUTTAEOV OVOLYXTEG BE0ELg oTAOUEUONC.
2XGPEC MOSNAGTWYV BPIOKOVTOL ETONC OKPIBWE MITPOOTA OO TO KTiplo. ‘OAEC oL
TIANPOYOPIEG TIOU TIOPEXOVTAL HOG 60ONKOV aTIO TOV TEAGTN UOG KAl BaciovTal
OTIC TTANPOYOpPIeC TOoU. NMAPOAO TIOU £XOUNE SWOEL TN MEYLOTN TIPOCOYXH KOTA TNV
TIPOETOLUOOIO AUTAC TNG SLAPALONG, 6EV UTTOPOUKE VO £yyunBoUuE TnV
TANPOTNTQ, TNV GKPIBELA ) TNV ETIKALPOTNTA TWV TIANPOPOPLWYV TIOU TIAPEXOVTOL.
Ta evolag@epOUeEVA MEPN KOAOUVTOL VO 50UV GUTO TO EUEAIKTO OKivNTO
QUTOTIPOCWTWC. ETIKOWVWVAOTE Padi HOG VIO VO KOVOVIOETE €Va pavTeRoU yIa TNV
ettiokePn. AGBeTe UTIOYN OTL UTTOPOUE VO ETTEEEPYTAOTOUE OVO YPOTITA
EPWTHMATA TIOU TIEPIAQPBGEVOUV TNV TIANPN SLEUBUVON KAl TOV GPLOPO TNAEPWVOU
0ac. Ol ETOKEYELG MTTOPOUV VA TIPOYOTOTION00UV OVO e OTIOSELEN
XpNuotodotnong. Eav xpeldideote BoNOELa e GUTO, OO XOPOUUE VO GOC PEPOULE

o€ ETOPN ME Toug cuvadeA@ouc poc otnv VON POLL FINANCE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das dirfen Sie erwarten:

- Baujahr 1980

- Grundstlick ca. 620 m?

- massive Bauweise

- Praxis im Erdgeschoss - ca. 185 m?
- Praxis im Obergeschoss - ca. 60 m?
- Praxis im Dachgeschoss - ca. 52 m?
- Gasheizung aus 1990

- Kunststofffenster

- Wohnung Uber 3 Ebenen - Wohnflache ca. 162 m?
- moderner und hochwertiger Wohnbereich
- teilweise Marmor- und Granitboden
- hochwertige groBe Kiiche

- Marmor-Kamin im Wohnbereich

- sechs Carportstellplatze

- drei freie PKW-Stellplatze

- Keller

ERDGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Treppenhaus

- Empfang

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - ||

- Behandlung - |

- Behandlung - 1l

- Buro

- Kiche




-WC

- Garderobe

OBERGESCHOSS PRAXIS

- Eingang/Flur

- Behandlung - |

- Behandlung - I

- Wartezimmer

-WC

OBERGESCHOSS WOHNUNG

- Diele

- Wohn/Essbereich

- Kliche

- Gaste-WC

- Balkon-Terrasse mit elektrischer Markise
- Marmortreppe in das Dachgeschoss
DACHGESCHOSS WOHNUNG

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche

- Abstellraum

- Balkon

- Marmortreppe zum Spritzboden
DACHGESCHOSS PRAXIS

- Flur

- Sprechzimmer - |

- Sprechzimmer - I

- Wartezimmer

-WC

- Abstellraum

SPITZBODEN WOHNUNG

- Studio

- Tageslichtbad mit Badewanne
KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum

- Waschkeller




- Abstellraum

- 8 Kellerraume

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen

keine Gewabhr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gutersloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.

Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und

Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen finden Sie ebenso wie

eine rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfligung.
Insbesondere Miele, Bertelsmann, Tonnies, Beckhoff, Nobilia, Nagel und Claas sind

weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitdten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in
der naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle
Ausfliige in den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark
Rietberg, in die Flora Westfalica in Rheda-Wiedenbrlick, ins Theater in Gltersloh
oder in die OWL Arena in Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte

machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen
wenige Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland.
Der nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gutersloh entfernte

Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Glitersloher Stadtgebiet verflgt Gber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der

Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr




angeschlossen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Philipp Schremmer

Berliner StraBe 3, 33330 Gltersloh
Tel.: +495241-211999 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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