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ATIOKAELOTIKN KOL TIOAU EUPUXWPEN NML-
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Mg Lo HOTLO

25146023

ca. 143,46 m?
HUKEKALIEVN OTEYN
5
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2001

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

749.000 EUR
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TePEOD

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knrmog,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 72.60 kWh/m?a
11.01.2027
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22
Immobilie an.




Ap1Opo¢ akiviToL: 25146023 - 85049 Ingolstadt / Gerolfing

Katoyn

Waschen

- Hobbyraum

Musikzimmer
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKH KOL TIOAU €UPUXWPN NUL-OVEEAPTNTN KOTOLIKIO 0E€ VEOTOOKAVIKO OTIA
ME OLKOYEVELOKN SLOpPUBULON KoL UPNAAC TIOLOTNTOC XOPOKTNPLIOTIKE, OTIWC EVQ
OTOUVTLO-0OQITO KOL £VA TEAELWHUEVO UTIOVELO, KOBWCG KAL EVA YKAPAL, LG
ETUTTAEOV BE0N OTABUEUONG KOL EVAV OLOPYO KATIO OE LG EEALPETLKI KOATOIKNUEVN
Tieploxn tou Ingolstadt-Gerolfing. To 1o0yeLl0 TIEPIAAPBAVEL EVA PWTELVO CAANOVL
KoL Tpanelapia He HEYOAD TIOPGBUPG OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 0POPI KAl
TPOCROCN 0TN BEPAVTA KOL TOV OPOPPO SIOUOPPWHEVO KATIO, Mo PeYAAN Kouliva
ME TpamEelopia KOl VTIOUAGTIL TPOPILWY, KOl £VO SIASPOUO e OKAAEC OTOV EMAVW
0poYO, £Va BeoTIaPLO KAl Eva WC eTOKETTTWYV. O EMAVW 0p0POC SLOBETEL EVal
KUPLWG UTVOSWHATLO, SUO EUPUXWPT TIGLOLKA UTTVOSWHATLO UE VOTLO
TIPOOOVOTOALOMO HE TIOAU PEYGAQ TIOPABUPO VIO LA EUXAPLOTH, GUOLKH
OTHOOPALPT, KOL EVO UITAVLO PE YWVIOKNA UMAVIEQS, VTOUC, VITTHPS, WC, UMVTE KOl
OEPUALVOUEVN TIETOETA. ETUTTAEOV, N COPITA, N OToIC OTEYALEL ETIIONG TO EEXWPLOTO
AEBNTOCTAGCLO, £XEL LETATPATIEL TIANPWC O OTOUVTLO HE TPELG YPeYYITEC. ETUMAEOY,
TO UTIOYELO €ival TANPWG EEOTIALOUEVO KA, EKTOCG GTIO TO BoNONTIKO SWUATLO KAl TO
TIAUCTOPLO LE VITTTHPQO, TIPOCPEPEL SUO BEPUALVOPEVD SWHIATLO KOTAAANAC WG
OWMATLO XOMTIL KOl SWMATIO MOUGCIKAC/EEVWVa. O KNTIOG PE VOTLO TIPOCAVATOALIOUO
€ival NALOAOUOCTOCG KOL SLOOETEL EKTETOUEVN SIGUOPPWAON TOTIOU VIO VO
eEao@aliel TNV IOLWTIKOTNTA. ESW, 0L NALOAOUOCTEG PEPEG PUTTOPOUV VO
OTIOAQUOOUV UTIEQOXC OTN HEYGAN BepavTa. Eva HEYAAO YKAPAL OO TOURAQ LE
POCROCN 0TN COPITA VLo ATIOBAKEUON, KOBWE Kal EEXWPLOTOC XWPOC
oTABueUONG, eival SLIBBECLUOL VI OXAMOTO. XWPOC SLoBiwong OTO LOOYELO KOL TOV
TIPWTO 0POYO: TEPiToU 116,91 T.J1. CUV TEAIKOC XWPOC SLaBiwoNg 0TO UTIOYELO KAl Th
oopita: Tepimou 26,55 T.J. ZUVOALKOG XWPog dlaBiwong (utodyelo, LloOYELo, TIPWTOC

opowog, cowita): epimou 143,46 T.u. Meyebog owkomedou: Tiepimou 293 T
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massivbauweise Ziegel, Ausfuhrung als Niedrigenergiehaus (gem. EnEV zur
Bauzeit)

- Vollunterkellerung, betoniert, isoliert, zwei Rdume beheizbar

- Dachgeschoss ausgebaut als DG-Studio

- Walmdach mit drei Dachfenster

- Leerrohrinstallationen im ganzen Haus und in der Garage

- ca. 35 m? groBe Terrasse, EHL-Plattenbelag mit Graniteinfassung

- Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

- Rollladen im EG und OG

- Bodenbelage Holzparkett, Naturstein, hochwertiges Feinsteinzeug

- Holztreppen im EG und OG

- Massivtreppe mit Natursteinbelag im KG

- Viessmann Gasbrennwerttherme und Pufferspeicher

- FuBbodenheizung im EG und Bad OG

- separater Heizkreislauf, z.B. flir Wandheizkdrper in den Schlafraumen

- Kaminofen im Wohnen mit gemauertem Schornstein

- Marken-Einbaukiche mit Marken-Elektrogeraten

- SAT-Anlage

- Glasfaseranschluss

- eingewachsener Garten mit blickdichter Kirschlorbeerhecke und Baumen
- Gartenhaus (Metall) auf gepflastertem Fundament

- gemauerte Garage mit elektr. Sektionaltor, abschlieBbarer Garagenttre und
Fenster

- separater Pkw-Stellplatz
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2027.

Endenergieverbrauch betragt 72.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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