Ingolstadt

Kapitalanlage IN-Sud: Vermietete 3-ZK B-
Eigentumswohnung in Toplage, IN-Sld nahe
Hauptbahnhof

Ap1Buéc akivtTov: 26146110

TIM'H ATOPAZ: 295.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 66,22 m2 « AQMATIA: 3
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26146110 295.000 EUR

ca. 66,22 m2 27?7777
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
T~ -

N
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer -993327 22

Immobilie an.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Wohnen/Essen

Schlafen
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**% Attraktive Kapitalanlage ***

Vermietete 3-ZK B-Eigentumswohnung mit gelungener Raumaufteilung im 1. Ober geschoss
inklusive Tiefgaragenstellplatz in bevorzugter und ruhiger Wohnlage, I N-Sid unweit
Hauptbahnhof.

Die Eigentumswohnung verflgt tber einen groRRziigigen Wohn- und Essbereich mit
integrierter, offener Kiiche sowie direktem Zugang zum Uber dachten Balkon. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein Badezimmer.

Ein eigenes K ellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz runden dieses attr aktive Angebot ab.

Wichtiger Hinwels: Die Eigentumswohnung ist seit ihrer Fertigstellung im Jahr 2005
durchgehend an dieselben Mieter vermietet, wasfir ein langfristig stabiles Mietverhaltnis
spricht. Die monatliche Mieteinnahme setzt sich wie folgt zusammen (der
Tiefgaragenstellplatz ist nicht mitvermietet):

Kaltmiete: 802,50 €
Nebenkostenvor auszahlung: 250,00 €
Warmmiete: 1.052,50 €




Ap1lOpoG akiviToL: 26146110 - 85051 Ingolstadt

- Einbaukiiche

- Uberdachter Balkon

- Bad mit Dusche, Badewanne, Waschtisch, WC und Handtuchwar mer
- Aufzug bisin den Keller

- Eigenes Kellerabteil mit Strom- und Lichtanschluss

- Tiefgaragenstellplatz
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DieImmobilie liegt mit hervorragender Infrastruktur in einer bevorzugten und ruhigen
Stadtlageim Ingolstadter Stiden, unweit des Hauptbahnhofs, der in wenigen Gehminuten zu
Fuld zu erreichen ist. Allewlnschenswerten Einrichtungen wie. z.B. Einkaufsmaglichkeiten,
Artze, Apotheken, Banken, Cafes, Restaurants, uvm. befinden sich im direkten Umfeld.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

www.von-poll.com
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