Ingolstadt

Exklusive 3 ZKB ETW mit herrlichem Garten in
ruhiger, stadtnaher Wohnlage

Ap1Buoéc akivhATou: 26146011

TIM'H ArOPAZ: 386.500 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 82,31 m2 « AQMATIA: 3
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Wohnen/Essen
ca. 33 m*

- Of




ApLOpoG akiviToL: 26146011 - 85055 Ingolstadt

MLa IpwTN €VIUTIWON

Willkommen zu einer attraktiven Gelegenheit, eine gepflegte Erdgeschosswohnung
mit groBzlgigem Garten und gehobener Ausstattung zu erwerben. Diese Wohnung
bietet eine komfortable Grundrissgestaltung auf ca. 82 m? Wohnflache und eignet
sich optimal flr Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf

hochwertige Wohnqualitat in einer ruhigen Nachbarschaft legen.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Mehrfamilienhaus mit netten Nachbarn
in einer gepflegten Wohnanlage und wurde im Jahr 2002 erbaut. Der
Gesamtzustand der Immobilie ist als gepflegt zu bezeichnen. Der Grundriss
umfasst insgesamt drei Zimmer — darunter zwei gut geschnittene Schlafzimmer und
ein groBzlgiges Wohn-/Esszimmer, das sich durch helle Wohnraume und eine
angenehme Wohnatmosphare auszeichnet. GroBe Fensterflachen sorgen fur einen
idealen Tageslichteinfall und schaffen zu jeder Jahreszeit ein freundliches

Ambiente.

Vom lichtdurchfluteten Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die teiliberdachte
Terrasse mit Sidwest-Ausrichtung, die nahtlos in den groBen, sonnigen Garten
Ubergeht. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien genieBen und haben

ausreichend Platz fur Ihre individuellen Gartengestaltungen oder das Spielen im

Grinen.

Die Ausstattung der Wohnung umfasst pflegeleichte Laminat- und Fliesenbdden,
die zeitlos und praktisch zugleich sind. Der Essplatz im Wohnbereich ist
harmonisch in den offenen Grundriss integriert und bietet gentigend Raum fir
gesellige Runden. Die Kiche ist einem Fenster ausgestattet, welches fur gute

BelUftung und Tageslicht sorgt.




Das Tageslichtbad verfligt Giber eine Wanne, Dusche, einen Waschtisch sowie ein
WC und ist vollstandig gefliest. Helle Fliesen und ein groBes Fenster sorgen fur eine

angenehme Atmosphare und naturliche Belichtung im Badezimmer.

Zur Wohnung gehoren auch ein groBer, abgeschlossener Kellerraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz, der flir 18.500,- € zusatzlich erworben werden kann. Damit

ist ausreichend Platz fur Stauraum und sicheres Parken gegeben.

Die helle Diele vermittelt eine einladende Atmosphare und bietet Zugang zu allen
Wohnraumen, sodass kurze Wege garantiert sind. GroBzlgige Innentiren in
Holzoptik sowie weiBe Wande unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck und

sorgen fur zeitlose Eleganz.

Da die Wohnung aktuell an sehr zuverlassige Mieter vermietet ist, eignet sie sich
besonders gut fur Kapitalanleger, oder Kaufer, die einen Selbstbezug zeitlich

flexibel einrichten konnen.

Die aktuelle Miete betragt:

mtl. Kaltmiete Wohnung: 1.050,- €
mtl. NK-Vzhg.: 260,- €

mtl. Miete TG: 40,- €

mtl. Gesamtzahlung: 1.350,- €
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- groBzlgige 3 ZKB Wohnung im Erdgeschoss

- groBer, sonniger Garten

- Stdwest-Ausrichtung

- teiliberdachte Terrasse

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Waschtisch und WC
- groBer Kellerraum

- TG-Stellplatz (zzgl. 18.500,- €)
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Das Immobilie befindet sich in stadtnaher und bevorzugter Wohnlage, nur wenige
Minuten von der historischen Altstadt entfernt, norddstlich der Innenstadt. Die
urbane Lage Uberzeugt mit hervorragender Infrastruktur guter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, kurzem Weg zum Autobahnanschluss A9, sowie

zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurant im nahen Umfeld.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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