Hepberg

Grol3e, sonnige4 ZKB Wohnungim 1. OG mit
herrlichem Balkon-Weltblick und Garten

ApiBuéc aktvATou: 26146005

TIM'H ArOPAZ: 369.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 106,26 m2 « AQMATIA: 4




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

26146005 369.000 EUR

ca. 106,26 m2 277772

1 3,57 % (inkl. MwSt.)

4 2277?72

3 29772, 2272222277772
2227772, 22222277

1

1978

1 X 22272222222 22277

D77?77?77?777?




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
227722772 102.50 kWh/m?2a
24.07.2032

D
22772

1978




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

e dddddds

furem

b -




VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

27 27272727277




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

e dddddds




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

e dddddds




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

e dddddds

www.von *I) .com



Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

0?77

Balkon

Schlafen

Wohnen / Essen




Ap1Op6G akiviToL: 26146005 - 85120 Hepberg

Zum Verkauf steht eine grol3e, komfortable und sehr sonnige 4 ZKB Eigentumswohnung im
1. Ober geschoss eines Zweifamilienhauses mit Balkon und Gartenanteil in angenehmer und
ruhiger Wohnlage von Hepberg.

Die Wohnung verfigt Gber ein grof3es Wohn- u. Esszimmer mit Zugang zum Balkon, einer
Klche mit Speis, Eltern-Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Bad und Diele. Dar Giber hinaus
gehort ein Gartenanteil, ein Kellerabteil und ein Pkw-Stellplatz zur Wohnung.

Das Gebaude wurde ca. im Jahr 1978 als Einfamilienhaus erbaut und ca. 1993 mit dem
Ober geschoss aufgestockt und erweitert. Ca. im Jahr 2001 wurde die Zentralheizung des
Hauses mit einer Pellet-Zentralheizung erneuert.

Die ca. 106 m2 grof3e Eigentumswohnung wurde ca. im Jahr 2015 renoviert. Hierbei wurde
auch das Tageslichtbad erneuert und eine neue Einbaukiiche eingebaut.

Alsbesonderes Highlight verfligt die Wohnung Gber einen ca. 16 m2 grof3en Balkon mit
atemberaubenden Weitblick Giber die Region. Bei entsprechenden Witter ungsver haltnissen
ist sogar die Berg-Silhouette der Alpen zu erkennen. Dar Uber hinaus gehért zur Wohnung
ein schoner Gartenanteil, Uber den sich insbesondere Kinder sehr freuen werden.
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- grof3e, sonnige 4 ZK B Eigentumswohnung
- renoviert ca. 2015

- Pellet-Zentralheizung erneuert ca. 2001

- Balkon

- Gartenantell

- Kellerabtell

- Pkw-Stellplatz
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Das Obj ekt befindet sich in sehr angenehmer Wohnlage, ruhig von Ein-
/Zweifamilienhausern umgeben im westlichen Bereich von Hepberg. In norddstlicher
Nachbar schaft von Ingolstadt zeichnet sich der Ort Hepberg dur ch seine hervorragende
Infrastruktur mit allen Einrichtungen destéglichen Bedarfs, dem naturnahen Umfeld, der
Nahe zum Werk der Audi AG sowie dem nahegelegenen Autobahnanschluss A9 mit
schneller Erreichbarkeit insbesondere bei Familien von besonder er Beliebtheit aus.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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