Ingolstadt

Sonniges Baugrundstiick in hervorragender
Wohnlage (mit Altbestand) - IN-Sud, Alt-Haunwdhr
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Mit diesem Angebot bieten wir IThnen eine tolle Gelegenheit, ein groRzugiges und herrlich
sonnig gelegenes Grundstlick (mit Altbestand) zur Neubebauung in sehr gesuchter Top-
Wohnlage, IN-Sud, Alt-Haunwohr, zu erwerben.

Das Grundstiick verfugt Uber eine Grof3e von ca. 525 m2 und ertffnet mit seiner
rechteckigen, langgestrecken Form vielfaltige Moglichkeiten der Neubebauung.

Lt. Auskunft bes Bauordnungsamts Ingolstadt liegt kein Bebauungsplan vor. Somit ist das
Grundstlck frei nach Nachbarbebauung (834 BauGB) bebaubar.

Derzeit befindet sich auf dem Grundsttick noch ein unbewohnter Altbestand mit einem
kleineren Wohnhaus und Nebengebaude. Das Grundstiick kommt zum Verkauf wie es
liegt und steht.

Der Bodenrichtwert zum Grundstiicks betragt 1.150,- € / m2 fur baureifes Land nach
Informationen des Gutachterauschusses der Stadt Ingolstadt zum Stichtag 01.01.2022.
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Das Grundstiick liegt in einer seit jeher top-bevorzugten und ruhigen Stadtlage mit
familiar gepragtem Umfeld im Ingolstadter Stiden, OT Haunwéhr, unweit des
Schulzentrums Siid-West. Die Lage zeichnet sich besonders durch seine Nahe zum
Stadtzentrum und dem Hauptbahnhof, sowie vielen Sport- und Griinanlagen in der
naheren Umgebung aus.




P00 000000070777

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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