VON POLL

Ingolstadt / Friedrichshofen

Sonnige 2 ZKB Eigentumswohnung mit Panorama-
Erker im 1. OG mit Lift
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Bad/WC

ca.5m?

Schlafen
ca. 12 m?

Wohnen/Essen
ca. 25 m?
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Sehr schon sonnige und gepflegte 2 ZKB Eigentumswohnung mit Panorama-Erker zur
Sudseite, herrlich lichtdurchfluteten Wohnraumen, Bad mit Wanne und separater Kiiche
mit Einbaukiche, komfortabel im 1. OG mit Lift, in Ingolstadt-West, OT Friedrichshofen.
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- 2 ZKB Eigentumswohnung im 1. OG mit Lift

- helle Wohnraume in Stidausrichtung

- Wohnbereich mit Panorama-Erker

- separate Kiiche mit Einbaukiiche

- Bad mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
- Laminatbdden in den Wohnrdumen

- Kellerabteil

- Pkw-Stellplatz (zzgl. 9.500,- €)

- TG-Stellplatz auf Anfrage mdglich
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Die Eigentumswohnung liegt in einem gepflegtem Mehrfamilienhaus im bevorzugten
Stadstteil Ingolstadt-Friedrichshofen mit hervorragender Infrastruktur westlich der
Innenstadt. Alle wiinschenswerten Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte,
Banken, Arzte, das groRe Einkaufszentrum Westpark sowie das Klinikum Ingolstadt
befinden sich im ndheren Umfeld. Nicht zuletzt durch die bequeme Erreichbarkeit der
AUDI AG und den hervorragenden Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsmittel erfreut
sich Friedrichshofen besonderer Beliebtheit.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 148.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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