Eupuxwpo, KOAodLaTnpNUEVO JLOUEPLOMT
OOPITAC 2 OWUOTIWV UE UTTOAKOVL

ApiBud6c akivATou: 25146024

TIM'H AFOPAS: 220.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 58 m2 « AQOMATIA: 2
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25146024 220.000 EUR

ca. 58 m? 3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

16.01.2030
115.40 kWh/m?a

1999
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUxwpo, KOAOSLOTNPNHUEVO KAl NALOAOUGCTO SIGNEPLOUO 2 SWHATIWV e Kouliva
KoL urtavio (2 ZKB) otov teAeuTtaio 6po@o, TIou BPIOKETOL OE UG ULKPN,
OLKOYEVELOKI TTOAUKOTOIKIO O€ [ILO EAKUOTIKNA KATOWKNKEVN TIEPLOXN TOU
Gaimersheim. To @WTELVO SLAPEPLOMA SLABETEL EVA EUPUYXWPO CAAOVL KA
Tpamelopia He TIPOORAON OTO UIMAAKOVL, EEXWPLOTH Kouliva e TIapaBupo, EVO
UTTVOOWHATLO, EVO UTTAVIO E (PUOIKO PWC, MTITOVIEPS, VITITAPC KOL TOUGAETO, KOOWC
KOL EVQ SLAOPONO UE VIOUAGTIO. TO SIOUEPIOUO KATOIKEITAL TIPOC TO TIGPOV GTIO TOV
(OLOKTATN KO UTTOPEL VO UETOKOUIOEL 1] VO EVOLKIOOTEL 0€ GUVTOMO XPOVIKO

SLGOTNUG KOTOTILY CUVEVVONONG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2 ZKB Dachgeschosswohnung mit Balkon

- Baujahr 1999, Erstbezug 2000

- Laminatbdden in Holzdekor

- Tageslichtbad mit Wanne, Waschtisch und WC

- Kunststofffenster, 2-fach-Verglasung mit Rollladen

- Einzelgarage mit Stellplatz davor (zzgl. 12.500,- €)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Markt Gaimersheim liegt im Nordwesten von Ingolstadt direkt an der
Stadtgrenze und besticht mit seiner hervorragenden Infrastruktur, angefangen bei
Supermérkten, Einzelhandelsgeschéaften, Arzten, Banken, Erlebnisbad, Tennishalle,
Sportvereinen, Grund- und Hauptschule, mehreren Kindergarten, einem Altenheim,
sowie einem Gymnasium. Darlber hinaus verfligt der Ort (iber eine hervorragende
Busverbindung nach Ingolstadt. Auch der Weg zur Anschlussstelle Lenting (BAB
A9) ist relativ kurz. Das Einkaufszentrum Westpark ist in 5 Fahrminuten erreichbar.
Die Tore der Audi AG sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit dem Auto in
wenigen Minuten zu erreichen. Weiterhin verfligt Gaimersheim Uber einen eigenen

Bahnhof, weshalb die Lage auch flir Pendler ideal geeignet ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2030.

Endenergieverbrauch betragt 115.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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