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TOP-WOHNLAGE!! Herrliche Maisonette-
Wohnung mit Balkon und Gartenanteil in IN-
Gerolfing

Ap1Buéc akivTou: 26146106

TIM'H ATOPAZ: 415.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 109,71 m2 « AQMATIA: 4
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

-
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22
Immobilie an.
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Herrliche Maisonette-Wohnung mit ausgebautem Dachstudio, Balkon, Gartenanteil,

oberirdischer Pkw-Stellplatz und Garage in Topwohnlage - IN-Gerolfing.

Die komfortable Eigentumswohnung befindet sich in einer kleinen, gepflegten
Wohnanlage und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie

zahlreiche attraktive Extras.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern bietet viel Licht
und direkten Zugang zum sonnigen Balkon - ideal, um entspannte Stunden im
Freien zu genieBen. Die Wohnung verfligt auBerdem Uber ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer, eine Kiiche sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und
zwei Waschtische. Ein separates WC mit zusatzlichem Waschtisch sorgt flr

weiteren Komfort.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachstudio, das vielseitig genutzt

werden kann — ob als Arbeitszimmer, Hobbyraum oder Rickzugsort.

Der zur Wohnung gehdrende Gartenanteil mit Gartenhduschen bietet
Gartenliebhabern eine wunderbare Maglichkeit zur individuellen Gestaltung. Der
Zugang erfolgt bequem Uber die Garage oder durch die Gartentir direkt neben dem

Pkw-Stellplatz.

Abgerundet wird das Angebot durch ein groBzugiges Kellerabteil mit Fenster, Strom
und Licht, das ideale Lagermdglichkeiten bietet. Zudem steht ein
gemeinschaftlicher Hauswirtschaftsraum fur Waschmaschine und Trockner zur

Verflgung.




Besonderer Vorteil:

Die Wohnung ist bereits frei und steht Ihnen ab Ubergabe direkt zum Selbstbezug
oder zur Vermietung zur Verfiigung. Auf Wunsch vermitteln wir Ihnen auch gerne

einen solventen Mieter fur Ihre neue Kapitalanlage.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese beeindruckende Immobilie flr einen
umfassenden ersten Eindruck auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link

erhalten Sie bereits bei Ihrer Anfrage mit dem Download des Exposés.
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- GroBzugig geschnittene Maisonette-Wohnung mit ausgebautem Dachstudio
- Helle und groBzugig geschnittene Wohnraume

- Einbaukliche vorhanden

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und zwei Waschtische

- Separates WC

- Kunststofffenster mit Rollldden

- Uberdachter Balkon mit Markise

- Herrlicher Gartenanteil

- Gartenhauschen

- Gartentire mit Zugang zum Pkw-Stellplatz

- GroBer Kellerraum mit Fenster sowie Strom- und Lichtanschluss
- gemeinschaftlicher Waschraum

- Gasheizung

- Glasfaseranschluss

- Oderirdischer Pkw-Stellplatz (zzgl. 6.000,- €)

- Garage mit elektrischem Torantrieb (zzgl. 12.000,- €)

- Frisch gestrichen
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Diese schone Eigentumswohnung liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen von
Ingolstadt, im westlich der Stadtmitte gelegenen Ortsteil Ingolstadt-Gerolfing. Die
ruhige und sehr gepflegte Wohnlage wird Sie mit sehr angenehmer Nachbarschaft

und vielen Annehmlichkeiten, die vor allem Familien bevorzugen, begeistern.

Gerolfing bietet seinen Bewohnern neben der Nahe zur Ingolstadter Innenstadt
jeden Komfort und alle Vorzige, die man von einer modernen Wohnlage mit
ausgezeichneter Lebensqualitat erwartet. Umgeben von Naherholungsgebieten,
Wiesen, Waldern und Seen verfligt Gerolfing auch Uber eine ausgezeichnete
allgemeine Infrastruktur mit allen Einkaufsmaoglichkeiten vor Ort, sowie vielen
Sporteinrichtungen, einen sehr guten Anschluss an den offentlichen Nahverkehr

und eine hervorragende Erreichbarkeit der groBen Arbeitgeber in der Region.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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