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Ingolstadt / Mailing
Eupuxwpn HOVOKOTOLKIO HUE OLOUEPLOMO OTN
copita

ApiBudéc akivATou: 25146016

TIMH AFOPAS: 540.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 171 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 584 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUxwpn Kol GVETN HOVOKOTOLKIO IE EVO OVEEGPTNTO SLOUEPIOUS OTH COPITA, TIOU
TEPINOUPBGVEL BEPAVTQ, MTTOAKOVL, KEAAPL, HEYAAO YKAPAL E ETIEKTOON KOL EVOV
WPLHO, LOLWTLKO KATIO OE IO EUXAPLOTN KATOIKNUEVN TIEPLOXH. TO OTITL, L€ KOBLOTIKO
Tepimou 171 T. L. KoL OLKOTIESO TEPITIOU 584 T.|L., XTIOTNKE APXIKA YUpw oTo 1960,
ETIEKTAONKE YUPW OTO 1966 KAl TIPOOTEBNKE £VOC ETUTTAEOV OPOPOC YUPW OTO
1982. To 1o06yel0 TTEPINGUPBAVEL TO OIKOYEVELGKO KUPIWG SLAPEPLOMNO OE EVAl
ETUTEDO, Ue OAAOVL TTOU TTEPIAAUPBGVEL OKETIOIOTH BEPAVTQ, Kouliva, Tpomelopia,
UTIVOS WATLO, SUO TTALSIKG SWUATLO, UTIGVLIO, OTIOONRKN TPOPIHWY Kol S1adpouo. To
LOOYELO ELVOL TIPOG TO TIAPOV KEVO. H TIpooBrKn Tou dEUTEPOU OPOYPOU YUPW OTO
1982 dnuoUpynoe VA TIOAU AVETO QVEEAPTNTO SLAPEPLOMO OTN COYITA, TIOU
Sl0OETEL OOAOVL UE OKETIOIOTH BEPAVTA, KOUZiva, TpaTelapia, UTTVOSWHUATLO,
EEVWVQ, UTAVIO, ATIoONRKN KoL S1GSPOUO0. AUTO TO SIGUEPLOUO EVOLKIALZETOL OE
AOYIKN TIUA 0€ G TIOAU gUYEVIKA NALKIWHEVN Kupia omtd o 2011 epimou.

ETUmA €0V, TO OTIiTL SLBETEL UTIOYELO OTNV TIEPLOXH TOU OPXLIKOU KTLPIOU KOTOLKIWYV.
AUTO TO UTIOYELO OTEYALEL EVO UEYAAO SWHATLO YIO XOUTIL, £VA WO UTIOYEIOU, EVA
Bon6NTIKO SWHATLO e OKETIAOTH EEWTEPLKN OKAAQ, UG TOUCAETO KOl TO
AEBNTOOTAOCLO HE SEEQMEVH TIETPEAGIOU. AITTAG OTO OTITL BPIOKETOL EVA TTOAU
MeyAAo yKkapdl, epimou 10,43 . x 3,06 L., M€ ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO VIO
€EOMALONO KATIOU K.ATL. Znpeiwon: To UTIOYELD XPELAZETOL AVOKaivion Aoyw

uypaoiag.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einfamilienhaus mit Erweiterung und DG-Ausbau

- Familiengerechte 4 1/2 ZKB Wohnung im Erdgeschoss

- Gemlitliche 2 1/2 ZKB Einliegerwohnung im Dachgeschoss
- Terrasse im EG Uberdacht

- Balkon im DG Uberdacht

- Kachelofen im EG mit neuem Einsatz (ca. 2021)

- Keller mit Uberdachter KellerauBentreppe

- GroBe, langgestreckte Garage mit Abstellraum

- Eingewachsener, blickgeschutzter Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich im beliebten Ortsteil Ingolstadt-Mailing mit hervorragender
Infrastruktur und guter Anbindung, sowohl an den 6ffentlichen Nahverkehr (Buslinie
der INVG), als auch an die Autobahn. Der Stadtteil Uberzeugt durch sein familiares
Umfeld, der zentrumsnahen Lage und der idealen Kombination aus hoher
Wohnqualitat und guter Erreichbarkeit. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
z.B. Supermarkte, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergarten, uvm. befinden sich
im ndheren Umfeld. Insgesamt liegt die Immobilie mit seinem eingewachsenen
Gartengrundstiick angenehm ruhig und bietet viele nahe gelegene

Freizeitmdglichkeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 291.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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