VON POLL

Lenting

Einfamilienhaus mit herrlich grof3em
Gartengrundstick und zwei grof3en Garagen

www.von-poll.com
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Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Einfamilienhaus mit herrlich groRem Gartengrundstiick
in schoéner Wohnlage!

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen, Dachspeicher,
Vollunterkellerung, Terrasse, Balkon, einer Garage mit Gerateschuppen, einer
Doppelgarage und herrlich groRem Gartengrundstiick in schoner Wohnlage von Lenting.

Im Erdgeschoss des Hauses mit insgesamt ca. 116 m2 Wohnflache und ca. 614 m2
Grundstuck befindet sich das Wohnzimmer mit Terrassenzugang, eine komfortable
Wohnkiiche, ein Raum zum Arbeiten sowie ein WC und eine Abstellkammer / Speis.

Ein heller, offener Tageslicht-Treppenaufgang flihrt vom Wohnbereich des
Erdgeschosses zu den Schlafraumen im Obergeschoss mit einem Eltern-Schlafzimmer
inkl. Balkon, einem gréf3eren Kinderzimmer sowie einem weiteren kleinen Raum fir ein
Kind zum Spielen oder Gaste. Darlber hinaus befindet sich auf dieser Etage ein Bad mit
Tageslicht sowie eine weitere Abstellkammer und der Zugang zum Dachspeicher tGber
eine Zugtreppe.

Das Haus ist voll unterkellert mit Gberdachter KelleraulRentreppe und bietet mit den
komplett gefliesten Kellerrdumen viel zuséatzlichen Platz. Neben einem grol3en beheizten
Hauswirtschaftsraum befindet sich dort ein ebenso beheizter Hobbykeller, ein Lagerraum
sowie der Kellerraum mit Heizung und Tank.

Als Besonderheit verfugt die Immobilie tber zwei Garagen. Die Garage mit
Gerateschuppen aus dem Ursprungsbaujahr befindet sich im riickwartigen Grundstiick
und kann als Lagerflache fur Gartengerate, Fahrrader, usw., aber selbstverstandlich auch
als Garage fir Kfz, Motorrader oder Anhanger genutzt werden. Spater, ca. im Jahr 1996,
wurde eine weitere Doppelgarage mit Dachspitz im Einfahrtsbereich des Grundstucks
errichte. Auf diese Weise kénnen Fahrzeuge mit einer bequemen Einfahrt komfortabel
vor Wind und Wetter geschiitzt untergestellt werden.
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- Einfamilienhaus in Ziegelbauweise

- zwei Vollgeschosse (obere Etage ohne Dachschragen)

- Vollunterkellerung mit Kellerau3entreppe

- Dachspeicher (Zugang mit Zugtreppe)

- eine Garage mit Gerateschuppen aus dem Ursprungsbaujahr
- eine zusatzliche, spéater errichtete Doppelgarage

- groRRes, sonniges Gartengrundstiick
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 184.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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