VON POLL

Ingolstadt

ATIOKAELOTIKO KTIPLO YPOPEIWYV - TIPOCPATA
OVOKOLVIOMEVO - OE TIEPLOTITN TOTIOBEDIO TNG
TTOANG

Ap1Buéc akivTouv: 25146005

TIM'H ENOIK'10Y: 4.338 EUR ¢ AQMATIA: 10




Ap1OpoG akiviToL: 25146005 - 85055 Ingolstadt

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG
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Mg Lo HOTLO

25146005 4.338 EUR
10 1.132 EUR
1996

3 X EEWTEPIKOC Ktiplo ypaoeinwv

XWPOG 0TaBuEUONG,
40 EUR (Evolkicon),

10 x YToyeio 2,38 (inkl. MwSt.)
TaPKLVYK, 80 EUR Kalt-Monatsmieten
(Evolkicon) ca. 377 m?2

>TEPED
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

06.01.2029
126.10 kWh/m?a

1996
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MLa IpwTN €VIUTIWON

*** To VEQ KEVTPIKG YPOPEIQ TNG ETALPEIOC 0OC *** AUTO TO EVTUTIWOLOKO
OPXITEKTOVIKG KTIPLO YPOPEIWV KOl EUTIOPLKWY XWPWYV, KOTAOKEUAOUEVO TO 1996
KOL TIPOCPOTA OVOKALVIGHEVO, SLOOETEL EVO CAYNVEUTIKO OXESLO UE SUO
OAANAEVOETOUC KUBOUG. MNMPOocpEPEL EVAV UEYAANO EUTIOPLKO XWPO TEPiTou 377 T.\.
KOl UTTOPEL VO XWPLOTEL 0€ dUO OVAOEG, KOBEUIO e TN LK TN KUpLa €icod0. O
YUGALVOC KUBOC, TIOU CUVOEEL TO ECWTEPLKO KOL TO EEWTEPLKO, CUMPBOAIZEL TO YW,
TNV 0POTOTNTA, TNV TIGPOUGCIO KL TN Slagpavela. Mo TIC ETIXEPAOELS, TO KTiplo
OUVOUAZEL EVA EVTUTIWOLOKO EEWTEPIKO LOVTEPVOU KOL KOLVOTOUOU XOPOKTAPG e
AELTOUPYLKOUG XWPOUG KOL EVQ EUTIVEUCEVO EPYOOLOKO TIEPIBAAAOV VLA TOUG
€PYOLOPEVOUC. EVa 1BLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO gival N Bep&vTa ToU TEAEUTAIOU
0OPOPOU HE PWTELVA, PWTELVA SWHATLA, TPIO MTTOAKOVIO KOL EVIUTIWOLOKH BEQ.
EKTOC amo ToV EAKUCTIKO KOL EUPUXWPO XWEO YPOPEiWY, TPELC UTIEPYELEC BECELQ
oTAOuEUONG ival SIBBECIPEC VIO TOUC TIEAGTEG ATEUBEiOG 0TNV KUPLG €i0060, padi
ME KO aKOUN BE0ELG OTO UTIOYELO YKAPAZ. Mnviaio evoiklo: Baolko evoikio:
4.338,26 € ouv 10 uttdyeleg Beoelg otdbpeuonc: 800,00 € cuv 3 Beoelg
0T&OeEUONG QUTOKLVATWY: 120,00 € = ZUVOALKO KABAPO HNVLaio BACLKO £VOIKLO:
5.258,26 € Kabapr punviaia TIpoKaTaBoAn yla kowvoxpnota: 1.131,72 € Eyyunon
(kaBopO BOCIKO evoiklo 3 unvwv): 15.774,78 € 'OA\ec ol TIHEG uTtoKeLvTalL o OTA.
Ta akOAouBa UITOpPoUV VO EVOLKIGOTOUV Eexwplotd: YToyelo/looyelo (repimou 147

T..1.) Avw opogoc/Zogita (mepimou 218 T.ju.)
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Buro- und Geschaftshaus Gberzeugt durch seine hochwertigen
Ausstattungsmerkmale, die ein modernes und komfortables Arbeitsumfeld
schaffen. GroBflachige Verglasungen sorgen fir helle und freundliche Raume,
wahrend ein effektiver Blendschutz angenehme Lichtverhaltnisse gewahrleistet. In
der obersten Etage befindet sich eine Klimaanlage, die flir ein behagliches
Raumklima sorgt. Die zentrale Bellftung der WC-Kerne garantiert frische Luft in
den sanitaren Bereichen, erganzt durch ein Duschbad im Erdgeschoss sowie einen
WC-Kern mit Abstellraum im Obergeschoss.

Ein Besprechungsraum mit erhdhtem Schallschutz im Obergeschoss ermaoglicht
vertrauliche Gesprache, wahrend sowohl Einzel- als auch GroBraumbduroflachen
vorhanden sind, um unterschiedlichen Arbeitsbedirfnissen gerecht zu werden.
Natursteinboden in den Obergeschossen verleihen den Rdumen Eleganz und Stil.
Die drei Terrassen der Rooftop-Ebene bieten zusatzlichen Raum und Flair fur
Pausen oder informelle Meetings, wahrend eine Schallschutzdecke im Blrobereich

Ruhe und Konzentration fordert.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt liegt duBerst verkehrsguinstig an einer gut frequentierten StraBe und
von weithin erkennbar, nur wenige Minuten von der historischen Altstadt entfernt,
norddstlich der Innenstadt. Die urbane Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur
mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, kurzem Weg zum
Autobahnanschluss A9, sowie zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und

Restaurant im nahen Umfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 126.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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